GMINA ZLOTORYJA

1. WSTEP
1.1. CEL OPRACOWANIA

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6ézn. zm.) naktada na samorzad gmin obowigzek sporzadzenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy w
granicach administracyjnych.

Zadaniem Studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy oraz ustalenie lokalnych
zasad zagospodarowania terenow.

Celem Studium jest koordynacja dziatan przestrzennych na terenie gminy i stworzenie
warunkow do ekorozwoju i harmonijnego wspotdziatania sasiadujacych jednostek i terendw.

Celem poszczegdlnych czesci opracowania jest:

1) okreSlenic uwarunkowan przestrzennych oraz spoleczno — gospodarczych w
zagospodarowaniu gminy,

2) okreslenie kierunkow rozwoju przestrzennego i zasad polityki przestrzennej gminy,

3) okreslenie mozliwych zmian kierunkéw rozwoju przestrzennego i zasad polityki
przestrzennej dotyczacych przedmiotowych terendw gminy oraz okreslenie wytycznych
do ich uwzglednienia w projektach plandw miejscowych dla tych terendw,

4) uzasadnienie i objasnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen,

5) przedstawienie w formie graficznej ustalen okreslajacych kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy wraz z granicami obszardw m.in. inwestycji celu publicznego,
ochrony przyrodniczej, a takze obszaréw do objecia planami miejscowymi,

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest
aktem prawa miejscowego.

Studium zawiera uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z:
e dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
e stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,
e stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej 1 lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoSci
i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,
stanu dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,
warunkow 1 jako$ci zycia mieszkancoOw, w tym ochrony ich zdrowia,
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia,
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
stanu prawnego gruntow,
wystgpowania obiektow i terendow chronionych na podstawie przepisOw odrebnych,
wystgpowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,
wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych,
wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrgbnych,
stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzagdkowania
gospodarki wodno — $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,
zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.
e wymagan dotyczqcych ochrony przeciwpowodziowej.

Studium okres$la w szczegodlnosci:
e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
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kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy,

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk,

obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej,

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 1 ustaleniami programdow, zawierajagcymi zadania rzadowe, stuzace
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym,

obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoéw odrgbnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomos$ci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej,

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntOw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych,

obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,

obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej,

obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji (rewitalizacja),

granice terendw zamknigtych 1 ich stref ochronnych,

inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

1.2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)
10)

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717 z p6zn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w/s zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233)
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm.);
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121,
poz. 1266 z pozn. zm.),

Ustawa z dnia 8 czerwca 2001 r. o przeznaczeniu gruntéw rolnych do zalesienia (Dz. U. Nr 73,
poz. 764 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2005 r. Nr 45 poz. 453 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902 z
pézn. zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr 92, poz. 880 z p6zn.
zm.),

Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005r. Nr 239, p0z.2019 z p6zn. zm.),
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz.
1568 z pozn. zm.)
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11) Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947
Z pézn. zm.),
12) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2007 r. Nr 39, poz. 251 z p6zn. zm.),

13) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr 123 poz. 858 z p6zn. zm.),

14) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006r. Nr 89 poz. 625 z pdzn.
zm.),

15) Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007r. Nr 19 poz. 115 z pdzn.
zm.).

1.3. ZRODLA INFORMACJI
Podstawowymi zrodtami informacji byty:

1) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego uchwalony przez Sejmik
Wojewddztwa Dolnoslaskiego Uchwatg Nr XLVIII/873/2002 z dnia 30 sierpnia 2002r.;

2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zlotoryja
uchwalone przez Rade Gminy Ztotoryja Uchwata Nr XXIV/285/2001 w dniu 23 lutego 2001r.;

3) Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotoryja zatwierdzony
Uchwatg Nr XXII1/77/83 z dnia 11 pazdziernika 1983 r.;

4)  Plan ochrony Parku Krajobrazowego ,,Chetmy” BPZP ,,Agloprojekt” 1995 r.;

5) Gmina Ztotoryja Plan Urzadzeniowo - Rolny, Biuro Geodezji i Terenow Rolnych w Legnicy,
lipiec 2001 r.;

6) Opracowanie fizjograficzne dla gminy Ztotoryja, ,,Geoprojekt” Przedsigbiorstwo Geologiczno —
Fizjograficzne i Geodezyjne Budownictwa we Wroctawiu, 1980 r.;

7) Program Ochrony Srodowiska Dla Gminy Ztotoryja, AK NOVA Sp. z 0.0. z/s w Odolanowie
przy ul. Ostrowskiej 42, maj 2004 r.;

8) informacje zawarte w dokumentacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

9) studia dotyczace zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego i bylego
wojewodztwa legnickiego;

10) inwentaryzacja bezposrednia wykonana w 2007r.;

11) inwentaryzacja posrednia, informacje uzyskane od uzytkownikéw, zarzadcOw komunalnych
urzadzen sieciowych;

12) informacje uzyskane w jednostkach administracji samorzadowej i panstwowej (geolog
wojewodzki, wojewodzki konserwator zabytkow);

13) strategia rozwoju gospodarczego powiatu ztotoryjskiego;

14) wydawnictwa statystyczne Wojewodzkiego Urzedu Statystycznego, GUS — Banku Danych
Regionalnych i Lokalnych;

15) wytyczne i wnioski zgloszone w trakcie opracowania zmian w studium;

16) Wiejska zabudowa mieszkaniowa w regionie sudeckim, Elzbieta Trocka — Leszczynska, Wroctaw
1995 r;

17) Szkice legnickie, Towarzystwo Przyjaciol Nauk w Legnicy, Ossolineum

1.4. PRZEBIEG | ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM - NR 1

Uchwatg Nr 111/25/2006 z dnia 28 grudnia 2006 r. Rada Gminy Ztotoryja zobowigzata Wojta
Gminy do przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Prace nad zmianami w studium bedg przebiegaly w trzech zasadniczych fazach.

Faza 1. Inwentaryzacja urbanistyczna i wnioski do zmiany studium od organow
administracji zobowiazanych do wspoélpracy na podstawie ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym

W ramach inwentaryzacji urbanistycznej wykonano:
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1) inwentaryzacj¢ bezposrednia w terenie poprzez uzupelnienie i aktualizacj¢ istniejacych
materiatdéw na obszarach objetych w studium, na mapach w skali 1:10 000, w zakresie:
1. dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
2. wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow szczegolnych,
3. stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
4. prawa wlasno$ci gruntow,
2) zaktualizowano informacje statystyczne dotyczace zagadnien:
demografii,
zatrudnienia,
ruchu naturalnym ludnosci,
ludnosci w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym,
zasobow mieszkaniowych,
ustug: oswiaty, zdrowia, handlu, kultury, turystyki,
. uzytkowania gruntow.
3) pismem NR WB. 7320/13/2007 z dnia 28 lutego 2007 r. wystgpiono do zainteresowanych
organow o zglaszanie wnioskow do opracowywanych zmian w studium.
Wykaz wnioskow zawiera Dokumentacja formalno — prawna (4).

Noogk~wdE

Faza II. Wykonanie zmian w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zlotoryja
Dokonane zmiany zawarte zostaly na mapach w skali 1:10 000 w formie zalgcznikow
1 rysunkow $rodtekstowych:
1) uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,
2) kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
oraz w tekscie studium wraz z ustaleniami.

Faza IIl. Przedstawienie projektu zmian w studium do zaopiniowania wlasciwym
organom okreslonym w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym,
a nastepnie przedlozenie Radzie Gminy do uchwalenia
W trakcie opracowania zmian, studium bedzie przedtozone zainteresowanym organom do
zaopiniowania.

1.5. PRZEBIEG | ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM - NR 2

Zmiana studium — nr 2 przeprowadzona zostata w zwiqzku z uchwalg nr XLI407/2014 Rady
Gminy Zlotoryja z dnia 30 czerwca 2014 r. W sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotoryja, dla wybranych
terenow w obrebach Kozow, Prusice i Wysocko. Zmiany w tekscie zostaly wyroznione niebieskim
kolorem czcionki. Zmiany w czesci graficznej na rysunku uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wskazane zostaly oznaczeniem graficznym. *

1.6. PRZEBIEG | ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM - NR 3

Na podstawie uchwaty Nr XXX1/303/2013/ Rady Gminy Zlotoryja z dnia 12 wrzesnia 2013 r.
w  sprawie przystgpienia do opracowania zmiany Studium uwarunkOwan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ziotoryja dla terenéw w obrebach Podolany, Prusice,
Kozow, Jerzmanice Zdroj, Wyskok i Wilkow, przystgpiono do zmiany studium.

Celem opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztotoryja jest:
- wprowadzenia terenow mieszkaniowych w obrebie Podolany: dziatki nr 73, 74, 75 i 76,
- rozszerzenie terenow mieszkaniowych z ustugami w obrebie Prusice: dzialki nr 645/46, 640/46,
644/46, 643/46, 639/46,
- wprowadzenia terenow ustug w obrebie Kozow: dziatka nr 46,
- wprowadzenie terenow ustug w obrebie Jerzmanice Zdroj: czes¢ dziatki nr 630/19,

! zmiana studium w trakcie opracowania — procedura rozpoczeta w 2014r.
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- wprowadzenia terenow infrastruktury technicznej na czesci dziatki w obrebie Wyskok: dziatka nr
162/4,

- wprowadzenia terenow sportu, turystyki i rekreacji w obrebie Wilkow: dziatka nr 644 oraz czes¢
dziatki nr 838/74.

W trakcie prac nad zmiang studium analizie poddano tekst i rysunek studium oraz materialy
wejsciowe do obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Ziotoryja zatwierdzonego uchwalqg Nr XXII/156/08 Rady Gminy Ziotoryja z dnia 29 grudnia
2008 r., zmienionego uchwatlq Nr VIII/81/2015 Rady Gminy Ziotoryja z dnia 24 czerwca 2015 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ztotoryja, dla wybranych terenow w obrebach Kozow, Prusice i Wysocko.

Analizie poddano rowniez zgodnoS¢ studium z aktualnie obowigzujgcymi przepisami
prawnymi, ponadto uwzgledniono informacje skladane na podstawie art. 11 pkt 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania projektu studium.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie
zakresu projektu studium i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz.
1233), projekt zmiany studium polega na uzupetnieniu studium o ustalenia, o ktorych mowa w art. 10
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2015 r. poz. 199 ze zmianami).

Zmiany w tekscie zostaly wyroznione czerwonym kolorem czcionki. Zmiany w czesci graficznej
kierunkow zagospodarowania przestrzennego (zatlgcznik nr 3.2. uchwaly) wskazane zostaly
oznaczeniem graficznym. Na rysunku uwarunkowan srodowiska naturalnego i kulturowego (zatgcznik
nr 3.1. uchwaly) oznaczono wylgcznie granice terenow objetych trzecig zmiang studium, nie
wprowadzono zmian w zakresie uwarunkowan.

1.7. PRZEBIEG | ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM - NR 4

Zmiana studium — nr 4 przeprowadzona zostata w zwigzku z uchwatg nr XLI11/432/2014 Rady
Gminy Zlotoryja z dnia 12 listopada 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotoryja, dla terenu w obrebie
Wilkow. Zmiany w tekscie zostaly wyroznione zielonym kolorem czcionki. Zmiany w czesci graficznej
na rysunku uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wskazane zostaly
oznaczeniem graficznym.

1.8. PRZEBIEG | ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM - NR 5

Zmiana studium — nr 5 przeprowadzona zostata w zwigzku z uchwatg nr VI44/2015 Rady Gminy
Zlotoryja z dnia 27 marca 2015r. W Sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotoryja, dla terenu w obrebie
Jerzmanice Zdroj. Zmiany w tekscie zostaly wyrdznione szarym kolorem czcionki. Zmiany w czesci
graficznej na rysunku uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego wskazane zostaly
oznaczeniem graficznym.

1.9. PRZEBIEG | ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM - NR 6

Zmiana studium — nr 6 przeprowadzona zostata w zwigzku z uchwatg nr XIV/160/2016 Rady
Gminy Zlotoryja z dnia 19 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ziotoryja, dla wybranych
terenow w obrebach Kozow i Lubiatow. Zmiany w tekScie zostaly wyroznione pomararnczOwym
kolorem czcionki. Zmiany w czesci graficznej na rysunku uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wskazane zostaly oznaczeniem graficznym.

1.10. PRZEBIEG | ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotoryja
obejmujgca projektowany przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 KV Mikutowa —
Czarna w Gminie Ziotoryja zostala zainicijowana uchwatg Nr X1XI226/2016 Rady Gminy Ziotoryja z
dnia 9 wrzesnia 2016 r. w Sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zlotoryja.
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Przedmiotem zmiany studium bylo wprowadzenie inwestycji celu publicznego, jakq jest linia
elektroenergetyczna 400 kV relacji Mikulowa — Czarna w jej nowym przebiegu wraz z pasem
technologicznym. Pas ten, o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach), obejmuje samgq linie
(konstrukcje stupow wsporczych i przewody) oraz obszar jej oddziatywania.

Przebieg nowej linii elektromagnetycznej 400 kV nie zmienia ramowej polityki przestrzennej gminy
uwzgledniajgc i zachowujgc uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego okreslone dla
terenow jej przebiegu w istniejgcym studium.

Zmiana polega na uzupelnieniu czesci tekstowej studium oraz na korekcie rysunku ,, Kierunki” —
stosownie do przedmiotu niniejszej zmiany. Rysunki dziatu ,, Uwarunkowania” nie ulegajq zmianie.

1.11. PRZEBIEG | ZAKRES OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM - NR 8

Zmiana studium — nr 8 przeprowadzona zostala w zwigzku z uchwalg nr XXXVI111/419/2018 Rady
Gminy Ziotoryja z dnia 22 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotoryja, dla terenu w obrebie
Lazniki. Zmiany w tekscie zostaly wyroznione fioletowym kolorem czcionki. Zmiany w czesci graficznej
na rysunku uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wskazane zostaly
oznaczeniem graficznym.

GMINA ZtOTORYJA Tablica 1.

studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

PODSTAWOWE INFORMACIJE O GMINIE W ROKU 2005

L.p. Wyszczegolnienie Jednostka Rok
miary 2005
1 2 3 4
1. |Powierzchnia ogdtem km? 145
2. | Sotectwa ogotem liczba 18
3. | Miegjscowoséci ogdtem liczba 23
Stan ludnosci (30 XII) wg faktycznego miejsca zamieszkania 7108~
4 \ osoba
ogotem, w tym: 7130
4.1. |- mezczyzni osoba 3515
4.2. | - kobiety osoba 3615
5 Sta’n ludnosci (30 XIT) wg faktycznego miejsca zamieszkania, 0soba 7067
ogotem
6. | Ludnos$¢ w wieku przedprodukcyjnym osoba 1654
7. | Ludnos$¢ w wieku produkcyjnym 0soba 4 494
8. |Ludnos$¢ w wieku poprodukcyjnym 0soba 919
9. |Malzenstwa ogdtem para 36
10. | Urodzenia zywe ogdtem osoba 83
11. | Zgony niemowlat ogétem osoba 0
12. | Zgony ogodltem osoba 63
13. | Przyrost naturalny ogétem osoba +20
14. | Pracujacy ogotem, w tym: osoba 1043
14.1. | - mgzezyzni osoba 706
14.2. | - kobiety osoba 337
15. | Mieszkania ogétem mieszk. 2113
16. | Izby ogdtem izba 8 883
17. | Powierzchnia uzytkowa mieszkan ogdétem m? 168 743
18. | Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania 1 mieszk. 79,9
19. | Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe 23,9
20. | Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytku m? 0
21. | Dlugos$¢ rozdzielczej czynnej sieci wodociggowej km 108,8+
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 6
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22. | Dlugos$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej km 92,9+
23. | Sklepy ogdtem obiekt 22

24. | Obiekty noclegowe ogotem obiekt bd

25. | Miejsca noclegowe ogdlem miejsce bd

26. | Szkoly podstawowe ogdltem obiekt 4

27. | Uczniowie w szkotach podstawowych ogdtem osoba 518

28. | Gimnazja dla dzieci i mtodziezy ogdlem obiekt 2

29. | Uczniowie gimnazjow dla dzieci i mlodziezy ogdtem osoba 232

30. | Osrodki zdrowia ogdtem obiekt 3

31. | Praktyki lekarskie na wsi osoba 1

32. | Placoéwki biblioteczne i filie obiekt 4

33. | Ksiggozbior wolumin 45 419
34. | Jednostki zarejestrowane w systemie REGON jedn.gosp. 411

35. | Dochody budzetu gminy ogotem zt 12 906 334
36. | Wydatki budzetu gminy ogoélem zt 13309 179

Zrodta: Bank Danych Regionalnych
e  Urzad Gminy Zlotoryja za 2007 r.

2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
2.1. LOKALNE ZASOBY SRODOWISKA NATURALNEGO

2.1.1. Polozenie
Gmina Ztotoryja potozona jest w potudniowo — zachodniej czgéci wojewoddztwa
dolnoslaskiego, w powiecie ztotoryjskim. Swoim obszarem otacza siedzib¢ powiatu — miasto
Ztotoryja, stanowi odrebng jednostke samorzadu terytorialnego — gmine wiejskg. Gmina
usytuowana jest na poludniowy — zachdd od miast Legnica i oddalona od niego o zaledwie 20
km.
Sasiadami administracyjnymi Gminy Zlotoryja sa:
Gmina Pielgrzymka,
Gmina Zagrodno,
Gmina Chojnow,
Gmina Mitkowice,
Gmina Krotoszyce,
Gmina Megcinka,
Gmina Swierzawa,
Miasto Ztotoryja.
Od stolicy Dolnego Slaska — Wroctawia, gmina oddalona jest o okoto 90 km.

2.1.2. Budowa geologiczna

Na terenie gminy mozna wyr6zni¢ trzy zasadnicze rejony o zréznicowanym stylu budowy
geologicznej: Nizina Legnicka, Pogorze Kaczawskie 1 Dolina Kaczawy.

Podloze wysoczyzny — Nizina Legnicka — buduja utwory staropaleozoiczne przykryte
warstwami osadoéw trzeciorzedowych i czwartorzgdowych.

Stary paleozoik reprezentowany jest przez:

e upki tyszczykowe
stwierdzone na glebokosci ok. 80 m p.p.t.

Trzeciorzed reprezentowany jest przez:

o ity

e pyly pochodzenia jeziornego

e piaski

o Zwiry

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 7
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stwierdzone na glebokosci od 9 m do 30 m p.p.t.
Czwartorzed, reprezentowany jest przez:
e piaski o roznej granulacji
e pospolki
o Zwiry
stwierdzone na glebokosci 1,5 m p.p.t. Zalegaja w niektérych miejscach wysoczyzny, buduja
réwniez kulminacje, przewaznie jednak wystepuja pod glinami. Ich stan jest $rednio
zageszczony. Sg one bardzo dobrym podiozem budowlanym.
Na terenie wysoczyzny wystepuja rowniez gliny morenowe:
e gliny
e piaski gliniaste
e 7zwiry gliniaste.
Ich stan zalezny jest od zawilgocenia, najczesciej sa to utwory twardoplastyczne i potzwarte, na
ogot podscielane utworami luznymi (zwiry 1 piaski).
W podtozu Pogorza Kaczawskiego zalegaja utwory starego paleozoiku przykryte skatami
mezozoiku i kredy gorne;j.
Stary paleozoik reprezentowany jest przez:
e lupki lyszczykowe
zalegajace na glebokosci ok. 300 m p.p.t.
Mezozoik reprezentowany jest przez:
e cechsztynskie margle miedzionosne.
Kreda gorna reprezentowana jest przez:
e piaskowiec ndznoziarnisty
zalegajacy na powierzchni terenu bezposrednio pod gleba lub w odkrywkach w stropie na ogo6t
1,0-2,0 m, przechodzacy w skat¢ spekang ciosowo.
Trzeciorzed reprezentowany jest przez:
e stozki bazaltowe
powstale w wyniku erupcji (pod koniec kredy miaty miejsce zjawiska wulkaniczne).
Niektore rejony pogorza przykrywaja rowniez:
e glinki lessopodobne
e utwory wodnolodowcowe (glownie zwiry o migzszosci 1,0 — 5,0 m).
Podloze Doliny Kaczawy oraz jej doptywdéw buduja utwory holocenskie pochodzenia
rzecznego 1 bagiennego. Tworza je glownie:
e  piaski
o Zwiry
e gliny prochnicze
w stanie migkkoplastycznym lub plastycznym o zmiennej migzszos$ci, nie przekracza 2 m.

2.1.3. Zasoby naturalne

Ztoze jest to naturalne nagromadzenie surowcOw mineralnych w skorupie ziemskiej,
stwarzajace warunki do ich oplacalnego wydobycia. Powstanie ztoza mineralnego zwigzane
jest z zachodzacymi procesami fizykochemicznymi i geologicznymi. Na terenie gminy
Ztotoryja wystepuja ztoza:
e Dazalt
e Kkruszywo naturalne.

2.1.4. Rzezba terenu
Wg podziatu Polski (M. Klimaszewskiego) na jednostki morfogenetyczne, gmina lezy na
obszarze: Niziny Legnickiej, Pogorza Kaczawskiego oraz Doliny Kaczawy i jej doplywow.
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Gminy Zlotoryja



GMINA ZLOTORYJA

Teren gminy mozna podzieli¢ na jednostki morfologiczne:
wysoczyzna plejstocenska
wzniesienia
dolina Kaczawy
doliny boczne.

Wysoczyzna na terenie gminy wznosi si¢ od okoto 215 m n.p.m. w cze$ci poludniowej na
granicy z Pogorzem Kaczawskim, oddzielonych od siebie uskokiem brzeznym (wyraznie
widoczna w terenie krawedz), do okoto 150 m n.p.m. na péinocy. Teren ten charakteryzuje si¢
niewielkimi kulminacjami wysokos$ci o spadkach na ogoét 5%. Lokalnie zdarzaja si¢ tutaj skoki
w nachyleniach terenu, przekraczajacych 10%, szczegdlnie na stokach opadajacych w kierunku
dolin rzecznych.

Pogorze Kaczawskie wznosi si¢ od potnocy od okoto 180 m n.p.m. ku potudniowi, gdzie
osiagga okoto 400 m n.p.m. Nachylenie terenu osigga duze wartosci i na zboczach oraz stromych
stozkach bazaltowych przekracza 10%.

Dwie ostatnie jednostki, doliny rzek, wystepuja symetrycznie na poéinoc i poludnie od osi
doliny Kaczawy. Terasa najnizsza, oddzielona krawedzig od koryta rzeki wzniesiona jest okoto
1 — 2 m nad $redni poziom Kaczawy liczy 100 - 300 km szeroko$ci. Terasa wyzsza osigga do
10 m nad $redni poziom wody w rzece. Jest waska w gornym odcinku i rozszerza si¢ w dolnym
do okoto 1 km. Stanowi rozlegla, ptaska plaszczyzne o spadkach 2%. Doliny boczne maja
bardzo zr6znicowang forme rzezby terenu. Na wysoczyznie osiagaja szerokos¢ do 100 m.

Najnizej potozony punkt na terenie gminy znajduje si¢ na wysokosci 150,0 m n.p.m.,
a najwyzej potozony 400,0 m n.p.m.

2.1.5. Warunki klimatyczne
Teren gminy lezy w strefie przej$ciowej pomigdzy dwoma regionami:
e Region Nadodrzanski
e Region Przedgorza Sudeckiego.
Zima na tym terenie trwa 30 — 35 dni. Ogolna liczba dni z przymrozkami wynosi 100 —
120. Pokrywa $niezna zalega 40 — 55 dni. Okres wegetacyjny wynosi 218 dni. Opady
atmosferyczne to ok. 600 — 800 mm.
Pod wzgledem klimatycznym poétlnocny teren gminy zaliczany jest do Regionu
Nadodrzanskiego, dla ktorego:
e Jdrednia roczna temperatura powietrza wynosi powyzej 8,6°C
dhugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi okoto 220 dni,
srednia roczna suma opadoéw atmosferycznych ponizej 600 mm,
najwyzsza temperaturg $rednig charakteryzuje si¢ lipiec 17,5°C — 18,5°C
najnizszg temperature $rednig posiada styczen — 1,1°C,
Pozostate tereny naleza do Regionu Przedgorza Sudeckiego, dla ktérego:
$rednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,5°C — 7,8°C,
dhugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi 213 - 217 dni,
$rednia roczna suma opaddéw atmosferycznych to 600 — 800 mm,
najwyzsza temperaturg Srednig charakteryzuje sie lipiec 16,9°C — 17,5°C,
najnizszg temperature $rednig posiada styczen — 1,7°C,
Klimat lokalny wykazuje zro6znicowanie wynikajace z wysokoSci oraz form
morfologicznych.

Na terenie gminy dominuje cyrkulacja atlantycka, zwigzana z przemieszczaniem si¢
ukladow barycznych frontu polarnego. Przewazaja wiatry z kierunku zachodniego
i potudniowo - zachodniego. Notuje si¢ tutaj najwyzsze predkosci wiatru z kierunku
zachodniego, wynoszgce przecietnie w wieloleciu 51,3.
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2.1.6. Wody powierzchniowe i podziemne

Gmina Ztotoryja lezy w dorzeczu rzeki Kaczawy II rzedu, ktéora wchodzi w sklad
dorzecza I rzedu Odry. Kaczawa jest tu rzekg glowng i wyptywa na potudniu ze stokow Gor
Kaczawskich. Na terenie gminy ma przebieg rownoleznikowy i ptynie ku wschodowi. Rzeka
ta zbiera wody z mniejszych doptywow. Sie¢ hydrologiczna gminy nie jest bogata, a sktadaja
si¢ na nig glownie mate cieki wodne i rowy melioracyjne.

Przez gmin¢ przeptywaja réwniez doptywy Kaczawy, z ktérych najwiekszymi s3:
Prusicki Potok, Lubiatdéwka i Draznica. Kaczawa odwadnia praktycznie caly obszar gminy
i uchodzi do Odry. Przeptyw w rzekach zalezny jest przede wszystkim od warunkow
pogodowych. Wysokie stany wody zdarzajg si¢ wylacznie wiosng, gdy topniejg $niegi
w Sudetach i latem — dtugotrwate opady atmosferyczne. Wezbrania w tych okresach sg na
ogot gwalttowne i krotkotrwate.

Na terenie gminy brak jest duzych naturalnych zbiornikéw wodnych. Wystepuja tutaj
male stawy i oczka wodne. Jest kilka zbiornikow sztucznych — retencyjne w okolicy
Swierzawy, miasta Zlotoryi, (projektowany jest zbiornik Rzymoéwka) oraz zbiorniki powstate
w wyrobiskach poeksploatacyjnych i staw osadowy kopalni ,,Lena” (najwickszy zbiornik
sztuczny w gminie).

Rozmieszczenie wod podziemnych zalezne jest od przepuszczalnosci podioza i sekwencji
warstw geologicznych.

Najbogatsze zasoby wod podziemnych to zasoby wodne pierwszego poziomu
wodonosnego, wystepujace w dolinie Kaczawy, Lubiatowki i Prusickiego Potoku.
W dolinach ciekéw wodnych wody gruntowe wystepuja w piaszczysto — zwirowych utworach
rzecznych. Podziemne systemy krazenia wod tworzg tutaj zwierciadto swobodne lub lekko
napigte przez nadlegle trudno przepuszczalne mady. Studnie glebinowe eksploatuja poziom
wod czwartorzgdowy z glebokosci 0 — 2 m 1 sg mocno zalezne od poziomu wody w rzece.

Na wysoczyznie wody gruntowe wystepuja w piaszczystych i zwirowych utworach, ktore
stanowig odpowiednie warunki do utrzymywania si¢ swobodnego zwierciadta wody. Jednak
utwory te przykryte sa lub przewarstwione utworami mato przepuszczalnymi i tworza
zwierciadto napite. Studnie glgbinowe eksploatuja poziom czwartorzgdowy i trzeciorzedowy
z glebokosci kilkunastu metrow 1 wielko$¢ ich wahan jest mata.

Na terenach gminy najwyzej polozonych wystepuja wody szczelinowe zlokalizowane na
glebokosci 5 — 20 m 1 ponizej 20 m. Studnie glebinowe eksploatuja poziom wod
czwartorzedowy, kredowych, karbonskich i permskich.

Obszar gminy znajduje si¢ w zasiegu Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych: nr 317
Niecka Wewnatrzsudecka Bolestawiec (zlokalizowanego w poludniowej czg$ci gminy),
wymagajacego wysokiej 1 najwyzszej ochrony oraz nr 318 Zbiornik Stup — Legnica
wymagajacego wysokiej ochrony.

2.1.7. Warunki glebowe

Tablica 2.
Struktura uzytkowania gruntow
Powierzchnia
Lp. | Wyszczegélnienie ha %
1. Uzytki rolne, w tym 11 059,00 76,24
1.1. |grunty orne 9981,00 84,1
1.2. |sady 32,00 0,1
1.3, |1aki 423,00 4,5
1.4. | pastwiska 623,00 114
2. | Grunty pod lasami, w tym 2 282,00 15,73
2.1. |lasy i grunty lesne 2 188,00 15,08
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2.2. | grunty zadrzewione i zakrzewione 94,00 0,65
3. | Grunty pod wodami, w tym 105,00 0,72
3.1. | wody stojace 25,00 23,81
3.2. | wody ptynace 43,00 40,95
3.3. | rowy 37,00 35,24
4. | Uzytki kopalne 22,00 0,15

5. | Uzytki ekologiczne 13,00 0,09

6. | Tereny komunikacyjne, w tym 510,00 3,52
6.1. |drogi 459,00 90,00
6.2. | kolejeiinne 51,00 10,00
7. Tereny osiedlencze, w tym 381,00 2,62
7.1. | zabudowane 357,00 93,70
7.2. | niezabudowane 4,00 1,05
7.3. | rekreacyjno - wypoczynkowe 20,00 5,25
8. Tereny rézne 14,00 0,10

9. | Nieuzytki 120,00 0,83
10. | Ogétem (1 —8) 14 506,00 100

Zrodto: Bank Danych Regionalnych

Klasyfikacja gleb na terenie gminy przedstawia si¢ w sposob nastepujacy:

e bardzo dobre (I, I) i dobre (111) — 59,5%

e Srednie (IV) — 34,8%
e stabe (V, VI) - 5,7%

Na obszarze gminy wystepuja gleby dobrych i bardzo dobrych klas bonitacyjnych.
Panujg tutaj dobre warunki dla gospodarki rolnej.

Wedhug klasyfikacji genetycznej na obszarze gminy wystepuja:
a) gleby pseudobielicowe (60,4% uzytkow rolnych) — Nizina Legnicka

b) gleby brunatne kwasne (9,2%) — Pogorze Kaczawskie
c) mady (9,2%) — Dolina Kaczawy, Prusickiego Potoku i mniejszych ciekow.
Okoto 77% gleb wytworzonych zostalo z utwordéw lessowatych ilastych, natomiast
pozostate z glin pylastych, wodno — lodowcowych i1 wietrzeniowych oraz z utworéw pytowo

— ilastych aluwialnych.

Brak dostatecznej szaty roslinnej w poinocnej czgsci gminy powoduje, ze znaczna czg$¢
gleb narazona jest na erozje wietrzng. Bogata rzezba terenu poludniowej czg$ci gminy

powoduje erozj¢ wodna gleb.

2.2. PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE
2.2.1. Podzial administracyjny

Powierzchnia gminy wynosi 14 507 ha (145 km?). Ludnos$¢ gminy liczy (wedtug stanu na
dzien 2 stycznia 2007 r.) 7 108 0sob, zamieszkujacych w 18 obrebach (18 sotectwach):

Brennik

Gieraltowiec
Jerzmanice — Zdroj
Kopacz

Kozow

Leszczyna

Lubiatow

Lazniki

Nowa Wie$ Ztotoryjska
Podolany
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Prusice

Pyskowice

Rokitnica

Rzymoéwka

Wilkow

Wilkow — Osiedle

Wyskok

Wysocko

Najwickszg wsig w gminie jest Wilkow — Osiedle.

2.2.2. Sie¢ osadnicza

Tablica 3.
Liczba mieszkancow stan na 2 stycznia 2007 r.

Lp Miejscowosé Liczba mieszkancéw ogolem
1. [Brennik 225
2. | Gieraltowiec 228
2.1 | Ernestynow 337
3. | Jerzmianice — Zdréj 719
4. | Kopacz 150
5. | Kozdéw 227
6. |Leszczyna 158
7. | Lubiatow 778
7.1 | Kwiatow 101
7.2 | Owczarki bd
8. |Lazniki 105
9. | Nowa Wie$ Ztotoryjska 148
10. | Podolany 221
10.1 | Czeszkow bd
11. | Prusice 666
12. | Pyskowice 98
13. | Rokitnica 273
14. | Rzymdéwka 176
15. | Wilkow 749
15.1 | Nowa Ziemia 223
16. | Wilkow — Osiedle 1290
17. | Wyskok 51
18. | Wysocko 155
RAZEM 7108

W 2000 r. liczba ludno$ci wynosita 7 018 osob, w 2002 r. 7 063, w 2004 r. 7 080 osoby,
w 2006 r. 7 112. Liczba ludno$ci gminy wzrasta w niewielkim stopniu, mimo ogdlnego
starzenia si¢ spoteczenstwa i migracji ludnosci wiejskiej do miast.

Tereny mieszkaniowo — uslugowe obejmuja okoto 290 ha, co stanowi okoto 2% ogdlnej
powierzchni gminy.

Liczba mieszkan wynosi 2 113 (2007 r.).

Mieszkancy gminy zamieszkuja 8 883 izby o powierzchni uzytkowej 168 743 m?.
Przecietna powierzchnia mieszkania wynosi 79,9 m?.

Na jedno mieszkanie przypada 3,36 osoby, a na izbe¢ 1,25 osoby.

Ustugi publiczne reprezentowane sg przez 3 szkoty podstawowe i 2 gimnazja. Miasto
Zlotoryja jest siedzibg administracji samorzadowej oraz administracji gospodarczej o zasiegu
gminnym. Profilaktyka zdrowotna na terenie Gminy Zlotoryja prowadzona jest przez
nastepujace osrodki zdrowia: Osrodek Zdrowia w Rokitnicy, Os$rodek Zdrowia
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w Gieraltowcu, Osrodek Zdrowia w Wilkowie, indywidualna praktyka stomatologiczna.
Osrodki Zdrowia na terenie gminy Ztotoryja sg w stanie zapewni¢ mieszkancom dost¢p do
podstawowej opieki medycznej jedynie na podstawowym poziomie. Specjalistyczne ustugi
medyczne oraz leczenie zamknigte §wiadczone sg przez szpital wojewddzki w Legnicy oraz
szpital w Ztotoryi.

Od 1996r. na terenie gminy funkcjonujg nastepujace placowki oswiatowe, dla ktorych
organem prowadzacym jest Gmina: Szkota Podstawowa w Gierattowcu, Szkota Podstawowa
w Rokitnicy, Szkota Podstawowa w Wilkowie, Gimnazjum w Lubiatowie, Gimnazjum
w Wilkowie.

Ponadto w Jerzmanicach Zdroju powstata tzw. "Mata Szkota". Jest to placowka, dla,
ktorej organem prowadzacym jest Stowarzyszenie Na Rzecz Rozwoju Wsi Jerzmanice Zdroj.
Ogotem w szkotach na terenie gminy pobiera nauke ponad 800 ucznidéw oraz ok. 150 uczniow
realizuje obowigzek szkolny w szkotach na terenie miasta Ztotoryja.

Na terenie gminy funkcjonuje Biblioteka Publiczna Gminy Ztotoryja z/s w Rokitnicy
oraz filiami w Jerzmanicach — Zdroju, Gierattowcu i Wilkowie — Osiedlu. Biblioteki pracuja
codziennie w wyznaczonych godzinach (oprécz §rody - praca wewngtrzna), wyposazone sa
w telefony, a biblioteka w Rokitnicy w komputer, posiadaja bogaty i urozmaicony
ksiegozbidr, ktéry corocznie uzupelniany jest o nowe woluminy. Obiekty bibliotek sg w
dobrym stanie technicznym, w minionych latach w bibliotece w Rokitnicy i Gierattowcu
przeprowadzono remonty generalne.

Na terenie gminy funkcjonuje 17 S$wietlic wiejskich. W wigkszosci $wietlice
udostepnione sa3 w wymiarze 8 godzin tygodniowo w wybranych dniach. Corocznie
sukcesywnie poprawiany jest stan techniczny i standard pomieszczen $wietlicowych oraz
uzupehiane jest ich wyposazenie. Swietlice w Gierattowcu, Rokitnicy, Jerzmanicach —
Zdroju, Wilkowie — Osiedlu i Lubiatowie przystosowane sa do organizacji wesel i innych
uroczystosci rodzinnych. :
Corocznie w wybranych $wietlicach odbywaja si¢ spotkania okazjonalne typu: Mikotajki,
Wigilie, warsztaty rekodziela ludowego itp. Swietlice i biblioteki aktywnie uczestnicza
w zyciu kulturalnym gminy.

Na terenie Gminy Ztotoryja dziata Fundacja wspierania kultury ruchu "Ocelot", ktora
prowadzi dziatalno$¢ w zakresie: kultury, sportu, medycyny. Jest to grupa polskich artystow,
ktora od 1999 roku prezentuje widowisko artystyczno - akrobatyczne poprzez potaczenie
sportu i sztuki. Grupa akrobatyczna znana jest ze swych wystepow w catej Europie,
uswietniata swym przedstawieniem wiele imprez dla instytucji kulturalnych oraz
przedsigbiorstw na terenie kraju i poza nim. Obecnie Fundacja przy udziale Gminy Zlotoryja
planuje stworzy¢ w miejscowosci Wyskok centrum kulturalno-sportowo-medyczne.
W zaadaptowanych budynkach chca stworzy¢:

e Sale gimnastyczng - miejsce treningdw i prob artystow, ktora bedzie centralnym punktem
w tworzeniu Centrum Edukacji Sportu 1 bedzie réwniez udostgpniana szerszemu
ogotowi mieszkancow

e Osrodek Medycyny Ruchu sktadajacy si¢ z osrodka rehabilitacji i fizykoterapii, biura
przygotowan do stworzenia Instytutu Medycyny Ruchu, bazy hotelowo-gastronomicznej

e Osrodek Konsultingowo - Szkoleniowy skladajacy si¢ z specjalistycznych sal
szkoleniowych, zaplecza naukowego, bazy hotelowo — gastronomicznej

Na terenie gminy aktywnie dziala siedem ogniw Ludowych Zespotéw Sportowych -
sekcje pitki noznej: "Polonia" Brennik, "Polonia" Ernestynow, "Przysztos¢" Prusice, "Iskra"
Jerzmanice Zdroj, "Lechia" Rokitnica, "Lubiatowianka" Lubiakéw, "Wilkowianka" Wilkéw,
"Huragan" N.W. Ztotoryjska. Wszystkie druzyny posiadaja wtasne boiska do gry, a druzyny
z Jerzmanic Zdroju, Rokitnicy i Wilkowa szatnie sportowe. Obecnie trwajg przygotowania do
remontu pomieszczenia, ktore zostanie przystosowane na szatni¢ dla sgsiadujgcych klubow

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 13
Gminy Zlotoryja



GMINA ZLOTORYJA

z Brennika i Ernestynowa. Ponadto na terenie gminy dziata Kolarski Klub Sportowy "MOTO-
MROZ" Rzyméwka. Przy Szkole Podstawowej w Gierattowcu dziata UKS, ktérego
specjalno$cia jest tenis stotowy.

Naturalne walory krajobrazowe — Pogoérze Kaczawskie, duza ilos¢ dawnych form
geologicznych — wygaste wulkany, ztoza mineratow — bazalt, zlotonosne piaski i zwiry rzeki
Kaczawy, stare kopalnie oraz bogactwo fauny i flory zadecydowaty o tym, ze gmina Zlotoryja
od lat stanowi turystyczne zaplecze Ztotoryi i Legnicy. Najlepsze warunki do rozwoju
turystyki posiada potudniowa cze$¢ gminy lezaca czeSciowo w otulinie Parku
Krajobrazowego "Chetmy".

Najwicksze tradycje ma wie§ Jerzmanice — Zdrdj, gdzie ponad 100 lat temu zatozono
uzdrowisko. Jest to bardzo urokliwy zakatek ziemi $lgskiej, ktorego gtdéwng osobliwo$cig sa
Krucze Skaty z niemal jednolitych piaskowcow, ktore zwietrzaty w formie ciekawych skatek,
a takze skalne zrodetko zwane tez zrodetkiem §w. Jadwigi i studnia Trozendorfa.

W potudniowo - zachodniej czeSci Wilczej Gory (Wilkow) utworzono rezerwat
geologiczny posiadajacy duze walory naukowe i dydaktyczne. Na pdtnocno - wschodniej
$cianie centralnej partii Wilczej Gory znajduje si¢ jedna z najpickniejszych w Polsce
1 w Europie skalnych réz bazaltowych. Spod rezerwatu rozciaggaja si¢ interesujace widoki na
znaczng cze$¢ Pogorza i Gor Kaczawskich, Karkonosze, a takze Nizine Slaska.

Baza rekreacyjng jest rowniez wie§ Leszczyna, gdzie duzg atrakcje stanowi
odrestaurowany XIX — wieczny piec hutniczy do wytopu miedzi. Wie$ potozona w obrgbie
Parku Krajobrazowego Chelmy posiada dobrze oznakowane szlaki turystyczne i przylega do
budujacego si¢ osrodka sportdow zimowych na gérze Rosocha.

W miejscowosci Leszczyna znajduja si¢ dwa pomniki przyrody nieozywionej "Ciche
Szczescie" 1 "Wapien Niecki Leszczyny" — odstonigcia skalne.

Odbywa sie tutaj plenerowa impreza "Dymarki Kaczawskie" po§wigcona kultywowaniu
tradycji gorniczo-hutniczych tego regionu — pokazy rzemiost i r¢kodzieta, imprezy kulturalno
—rekreacyjne.

Ponadto w celu blizszego poznania waloréw historycznych i dydaktycznych tego terenu
utworzono $ciezke przyrodniczo - kulturowa "Synklina Leszczyny". Spacerujac wytyczonym
szlakiem obserwowa¢ mozna unikalne gatunki roslin, a takze zglebia¢ wiedzg na temat
kwitnacego tutaj niegdy$ gornictwa i hutnictwa miedzi.

W gminie jest tez szereg zabytkow, szczegoOlnie obiektow sakralnych ktore polecamy
odwiedzi¢, a mianowicie: ko$ciot §w. Jadwigi w Prusicach - kryty czgsciowo gontowym
dachem oraz sgsiadujgca z nim kaplice nagrobng, kosciot Trzech Kroli z XV w. w Brenniku,
czternastowieczny ko$ciot §w. Antoniego w Jerzmanicach — Zdroju z oryginalnym epitafium
szlacheckiej rodziny Bockow oraz znajdujgce si¢ w Rokitnicy - kosciét sw. Michata
(Barttomieja) i ruiny zamku Henryka Brodatego z przetomu XII i XIV w. Godnym uwagi jest
roOwniez mato znane, zabytkowe zrodlo sw. Jadwigi w miejscowosci Rzymowka, a takze
potozone nad nim grodzisko z IX w.

Gmina wiejska Zlotoryja przycigga takze poszukiwaczy mineralow oraz mitosnikow
wspinaczki skatkowej. Szczegdlnie obficie wystepuja tutaj ztoza agatow, natomiast skalni
alpini$ci znajda dla siebie dogodne miejsca w Jerzmanicach — Zdroju na $cianach Kruczych
Skat, jak tez polozonym w lesie nad Dymarkami dawnym wyrobiskiem wapienia w
Leszczynie.

Na terenie gminy odbywa si¢ rajd rowerowy wiodacy szlakiem zrédetl $w. Jadwigi:
Jerzmanice—Zdr6j — Rokitnica — Rzymowka oraz Ogolnopolski Wyscig Kolarski ,,O Puchar
Wojta Gminy Ztotoryja”. Jest to wyScig szosowy kat. Masters z punktacja do Pucharu Polski.

Tereny w obrebie wsi Rzymoéwka, gdzie planowana jest budowa duzego zbiornika
przeciwpowodziowego na rzece Kaczawie, moga sta¢ si¢ miejscem rozwoju turystyki
I rekreacji. Baza noclegowg jest Hotel i Restauracja ,,Lesna” w Wilkowie.
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t Nowa Wies Zlotoryjska

e

Zrédlo: www.geoportal.gov.pl
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struktura wieku wg stanu na dzieri 31 grudnia 2005 r. Tablica 4.
Liczba mieszkancow
L.p. Grupy wiekowe Ogoélem W tym
Kobiety Mezczyzni

1. [0-2lat 248 131 117
2. |3-6lat 323 175 148
3. |7-15lat 846 397 449
4, [16-19 lat 473 245 228
5. |20-24 lat 710 345 365
6. |25-29 lat 572 303 269
7. |30-34 lat 477 232 245
8. |35-39 lat 378 181 197
9. |40-44 lat 470 239 231
10. [45-49 lat 547 262 285
11. [50-54 lat 619 271 348
12. [55-59 lat 394 191 203
13. | 60-64 lat 187 96 91
14. | 65 i wigcej 823 546 277
RAZEM 7112 2 620 2 526

Zrodto: Bank Danych Regionalnych

Przemysl na terenie Gminy zlokalizowany jest gtownie w obrebie Wilkowa, gdzie
znajdujg si¢ dwie kopalnie bazaltu (przedsigbiorstwa te wprowadzajg nowoczesne technologie
wydobycia, dlatego tez stopien oddzialywania na $rodowisko jest minimalny):
Przedsigbiorstwo Gorniczo-Produkcyjne "BAZALT" i COLAS Kruszywa Sp. z 0.0., 0raz na
terenie obrebu Wilkow, gdzie utworzono kilkadziesiat zaktadow produkcyjnych (na terenie
bytej kopalni "Lena").

Podmioty gospodarki narodowe]

Sektor Z ogolem

Spolki z

ogoélem . Przedsie- Spolki udzialem
publiczny | prywatny ‘JedeStk' biorstwa prawa kapitalu _Osoby
budzetowe , . fizyczne

panstwowe | handlowego | zagraniczne-

go
389 14 375 8 2 25 13 309

Zrodto: www.zlotoryja.com.pl

Wsrdéd podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w gminie Ztotoryja dominujg te
bedace w prywatnych rekach (375). Najpopularniejsza formg prawng sg osoby fizyczne
prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza (309). Na terenie gminy wystgpowalo 25 spotek prawa
handlowego, za$ 13 podmiotow miato zagranicznych wiascicieli (badz wspotwlascicieli).

Podmioty gospodarki narodowej
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W tym

. Transport, Obsl Ochrona
ogolem . Handel i gospodarka _Lbsiuga zdrowia i

przemyst budownictwo nieruchomosci .

naprawy magazynowa | .. . opieka
. < x i firm; nauka

ilacznos¢ spoleczna

389 54 32 136 35 44 6

Zrodto: www.zlotoryja.com.pl

Wigkszos¢ przedsiebiorstw funkcjonujacych na terenie gminy wiejskiej Ziotoryja jako
glowny przedmiot dzialalno$ci przedstawito handel i naprawy (136). Znaczna czg$¢ to
zaktady przemystowe (54) oraz budowlane (32). Takze transport (35) 1 obstuga firm
i nieruchomosci (44) ma dono$ne znaczenie dla lokalnej gospodarki.

Podmioty prowadzgce dziatalnos¢ gospodarcza

przetwérs | budownictwo handel i hotele i transport, |posrednictwo| obsluga pozostate
two naprawy restauracje gospodarka finansowe |nieruchomosc
ogélem | pzremysto magazynowa i i
we lacznosé
13
336 27 47 146 8 40 10 45
Struktura oséb pracujacych
Sektor Z ogotem
Ogolem
Publiczny | Prvwatny | Rolnicz Przemyst i Ushugi Uslugi Na 1000
y y y Y1 budownictwo rynkowe | nierynkowe | mieszkancow
1138 491 647 58 764 113 203 163

Zrodto: www.zlotoryja.com.pl

Z ogo6tu 1138 zatrudnionych wigkszos$¢ pracuje w sektorze prywatnym (647). Sektor
publiczny zatrudnia 491 osob. Najwiekszg liczbe miejsc pracy generuje przemyst i
budownictwo (764). Znaczna cz¢$¢ ludnosci zajmuje si¢ ustugami, zaréwno rynkowymi (113)
jak i nierynkowymi (203). Relatywnie niewielkie znaczenie dla lokalnego rynku pracy ma
zatrudnienie w rolnictwie (58).

Optymizmem napawa fakt, iz co roku zwieksza si¢ liczba podmiotow gospodarczych
zarejestrowanych na terenie Gminy. Wzrost jest co prawda niewielki, jednak konsekwentnie
przybywa nowych firm.

Podmioty gospodarcze na terenie gminy

liczba podmiotow liczba podmiotéw liczba podmiotéow liczba podmiotéw
gospodarczych gospodarczych gospodarczych gospodarczych
w roku 2000 w roku 2001 w roku 2002 (stan X11) 2003
308 315 322 323

Zrodio: www.zlotoryja.com.pl

Do najwazniejszych zaktadow funkcjonujacych na terenie gminy nalezy zaliczy¢:
"Bazalt" Przedsigbiorstwo Gorniczo-Produkcyjne S.A.

2. Mine Master sp. z 0.0.

3. "Inter-Dekor" Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowe sp. z 0.0. (w likwidacji)
4. "Kluge Klawiatura"

5. "Nord Pol"

=
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Fabryka Tektury Nowa Ziemia
Kopalnia Bazaltu Wilcza Gora — Colas
Mirexim
. "Nalpol" Zaktad Miesny
Istotnym walorem dla lokalizacji inwestycji produkcyjnych jest wyposazenie obszaru
gminy w pelng infrastrukturg techniczna.

Sasiedztwo miasta Legnicy i Zlotoryi, wezet i znaczne potencjalne zasoby pracy to
elementy stymulujgce rozwoj dziatalnos$ci gospodarczej w gminie.

©ooN®

2.3. STAN I OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

2.3.1. Stan Srodowiska przyrodniczego

Naturalne predyspozycje obszaru gminy Ztotoryja: klimat charakteryzujacy si¢ dlugim
okresem wegetacyjnym oraz wystepowanie gleb o wysokich walorach, stanowig o rolniczym
charakterze gminy.

Najwickszym zagrozeniem dla $rodowiska przyrodniczego gminy jest ruch pojazdow
samochodowych i funkcjonowanie linii kolejowej, a takze emisja zanieczyszczen z terenow
przemystowych.

Gmina w trosce o zachowanie walorow krajobrazowych i bogactwa przyrody stawia
warunek, ze podejmowane na jej terenie inwestycje nie moga by¢ ucigzliwe dla srodowiska.
Systematycznie prowadzona jest tez modernizacja sieci komunikacyjnej, co przyczyni si¢ do
poprawy ptynnosci przejazdow samochodami przez teren gminy, a tym samym zmniejszy si¢
tez ilo$¢ zanieczyszczen wydzielanych do otoczenia.

Gmina realizuje polityke ekologiczng oparta na zasadzie zréwnowazonego rozwoju,
czego efektem jest widoczna poprawa stanu Srodowiska.

Pod wzgledem przyrodniczym do najcenniejszych obszaroéw naleza: lasy w potudniowe;j
czesci gminy. Sg to tereny o stosunkowo niewielkim stopniu przeksztatcenia. Na obszarze
gminy wystgpuja tereny cenne przyrodniczo, ktére zachowaly cechy $rodowiska naturalnego
(uzytek ekologiczny, rezerwat przyrody, park krajobrazowy).

2.3.2. Obszary i obiekty szczegolnie cenne przyrodniczo

Do najcenniejszych terenéw pod wzgledem przyrodniczym zalicza si¢ tereny w rejonie
wystepowania wigkszych kompleksow lesnych w potudniowej czgsci gminy oraz tereny
korytarza ekologicznego w dolinie rzeki Kaczawa.

Znajduje si¢ tutaj rowniez rezerwat przyrody: ,,Wilcza Gora” o powierzchni 1,69 ha, oraz
park krajobrazowy ,,Chetmy” o powierzchni 159,99 km?, a otuliny 124,7 km?. Utworzony
zostal uzytek ekologiczny ,,Lena” o0 powierzchni 12,82 ha.

Na obszarze gminy Zlotoryja wystepuja liczne gatunki fauny i flory prawnie chronione.

W Parku Krajobrazowym ,,Chelmy” rosng az 44 gatunki ro$lin naczyniowych,
chronionych w Polsce, z ktorych wiele posiada swoje jedyne stanowiska w bylym
wojewodztwie legnickim. Na terenie Parku mozna spotka¢ wiele ro$lin gorskich
i podgorskich, rzadkich w skali Polski. Sposrod roslin nizszych odnotowano tu stanowiska 48
gatunkéw Sluzowcodw, 18 gatunkow watrobowcow oraz az 178 gatunkow 1 form mchow.
Dotychczas stwierdzono 31 gatunkéw pod ochrong $cista oraz 10 gatunkow podlegajacych
ochronie czgsciowej. Sa to: $niedek baldaszkowaty, wiciokrzew pomorski, lilia ztotogtow,
wawrzynek wilczelyko, $niezyca wiosenna, jarzab szwedzki, mieczyk dachowkowaty,
gnidosz rozestany, kruszczyk szerokolistny, kruszczyk blotny, bniec czerwony, przenet
purpurowy, wiechlina odlegtogtoskowa, miodownik melisowaty, starzec k¢dzierzawy 1 wiele
innych. Na terenie Parku wystepuje zroznicowana 1 bogata fauna. Z bezkregowcoOw na uwage
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zastuguja pajaki, ktorych stwierdzono tu 61 gatunkow oraz §limaki, reprezentowane przez 72
gatunki z 15 grup zoogeograficznych. Sposrod bezkregowcoOw najciekawszy jest minog
strumieniowy, wpisany do Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzgt oraz salamandra plamista —
Park jest duza ostoja tego plaza. Bogata jest réwniez awifauna legowa tego obszaru
Z derkaczem (gatunkiem gingcym w Europie), soweczka, bocianem czarnym, dzigciotem
zielonosiwym, krzyzodziobem $§wierkowym, muchdéwka biatoszyja i mata, pliszka gorska,
siniakiem, trzmielojadem, zimorodkiem. Zyje tu réwniez duza populacja herbowego
zwierzecia Parku — muflona.

Przez wiele lat rejon Wilczej Gory przedstawial si¢ jako interesujgce zbiorowisko
roslinnosci naskalnej, z duzym udzialem paproci. Nie wszystkie cenne gatunki ocalaly.
Postgpujaca dewastacja wzgdrza nie stuzyla ochronie przyrody. Miaty tu swe stanowiska:
zanokcica skalna, zanokcica pdinocna, poprotka zwyczajna, orlica pospolita, narecznica
samcza, paprotnica krucha, wietlica samcza i zachytka Roberta. Obok nich takze rzadko
wystepujace i chronione: butawnik czerwony (storczyk), kruszyna pospolita, naparstnica
zwyczajna, Ozanka pierzastOsieczna, czys$ciec kosmaty oraz irga zwyczajna. Poza tym
stwierdzono tu wystepowanie duzej grupy gatunkow roslin zielnych takich, jak: macierzanka
zwyczajna, rozchodnik ostry i1 wielki, ledioda pospolita, pieciornik pagorkowy, dzwonek
pokrzywolistny, jednostronny i szerokolistny, $wietlik lgkowy, dziewanna kutnerowata,
ostrzen pospolity, cigciorka pstra, groszek zotty, nostrzyk biaty, $nieguliczka biata, karmnik
bezptatkowy, zywokost lekarski, roszpunka bruzdkowata, sit rozpierzchty i skupiony. Gatunki
traw 1 turzyc reprezentowane sg przez stoklose mickka, ktosowke wekniasta, turzyce blada,
pigutkowata, wczesng oraz blizniacza psig trawke.

Sciany skalne rezerwatu i kamieniotomu, a takze znajdujace si¢ u ich podnézy stozki
usypiskowe, stanowig nowe powierzchnie zasiedlane przez rosliny.

Cenne pod wzgledem przyrodniczym s3 zbiorniki wodne ,Lena” z bogactwem
zbiorowisk 1 zespotéw roslinnych szuwarowych, wierzbowych, lasow mieszanych oraz
licznych gatunkéw chronionej fauny i flory.

Na terenie gminy znajduja si¢ liczne pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej. ROsng
tutaj pojedyncze okazy, a takze skupiska drzew, objete ochrong ze wzgledu na swoja
wielkos¢, wiek, pokroj i znaczenie historyczne. Sg to buk pospolity, modrzew europejski,
Swierk pospolity, jawor, klon pospolity, bluszcz pospolity, kasztanowiec biaty, lipa
drobnolistna, wiaz gorski, cis pospolity, klon jawor i dab szyputkowy. Na obszarze gminy
Zlotoryja wystepuja roéwniez twory przyrody nieozywionej, objetej ta forma ochrony prawnej
jaka jest pomnik przyrody. Sg to skaly, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie o duzym znaczeniu
naukowym, estetycznym i krajobrazowym: Ciche Szczeécie — stary kamieniolom w poblizu
piecow wapienniczych w Leszczynie z osadowymi skatami miedziono$nymi w wyrobisku
kopalni oraz jaskinie pseudokrasowe: Wilcza Jama, Niedzwiedzia Jama, Skalny Wodospad.

2.3.3. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Wiekszg cze$¢ obszaru gminy stanowig uzytki rolne (okoto 78,3% powierzchni ogélnej).
Dominujg grunty llla klasy bonitacyjnej (ponad 41% powierzchni gminy). Udziat klas bardzo
dobrych 1 dobrych tacznie (klasy I — IIla) sigga 59,5% powierzchni gruntow ornych.

Ogolny wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy wynosi 90,8
pkt. Wskaznik ten ocenia 4 podstawowe elementy s$rodowiska przyrodniczego: gleby,
agroklimat, rzezbg¢ terenu i warunki wodne. Jest on znacznie wyzszy od wskaznika
wojewddztwa dolnoslaskiego, ktory wynosi 76,3 punku. Gmina Zlotoryja ma bardzo dobre
warunki naturalne do prowadzenia produkcji rolniczej.
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Na obszarze gminy przewazajg niewielkie gospodarstwa rolne — do 10 ha, ktore stanowig
az 78%. Zdecydowanie najmniejszy udzial maja gospodarstwa duze o powierzchni powyzej
15 ha. Srednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego na obszarze gminy wynosi 17,6 ha.

Duza czg$¢ gminy (93,8%) stanowig uzytki rolne i1 lesne. Decyduje to o rolniczym
charakterze gminy. Uzytki rolne bedace wlasnoscig rolnikow indywidualnych stanowia
50,4%.

Struktura gospodarstw rolnych Tablica 5.

Lp. Powierzchnia gospodarstw Ilo$¢ gospodarstw % udzialu

1. do 2 ha 98 15,6
2. 2-5ha 159 25,3
3. 5-10 ha 230 36,6
4, 10-15ha 105 16,7
5. powyzej 15 ha 37 5,8
6. razem 629 100,0

Zrodio: Bank Danych Regionalnych

Na terenie gminy dominujg gleby dobrych i bardzo dobrych klas bonitacyjnych, prawnie
chronionych przed zainwestowaniem. Az 59,5% gruntéw gminy stanowia gleby klas I — 111,

2.3.4. Le$na przestrzen produkcyjna

Powierzchnia lasow i terenow zadrzewionych na terenie gminy Ztotoryja jest znacznie
mniejsza niz $rednia krajowa. Tereny lesne 1 zadrzewione zajmuja 15,5% powierzchni gminy.
Potnocna czg$¢ gminy catkowicie pozbawiona jest terendw lesnych. Roslinno$¢ pierwotna
wystepuje w gminie fragmentarycznie na tagkach, pastwiskach, nieuzytkach i w lasach.

Charakterystyczng cecha lasow gminy jest jeszcze duzy stopien naturalno$ci, mimo
powszechnie wprowadzanych kultur $wierkowych. W potnocnej cze$ci gminy dominuje
sosna zwyczajna. Na poludniu dominuja: swierk, dab, buk, brzoza, i jawor. Rosngc w réznym
stopniu zmieszania wspoitworza one obraz niezwykle malowniczych 1 atrakcyjnych
turystycznie terenow. W obszarze Pogorza Kaczawskiego najwieksze powierzchnie zajmuja
buczyny, reprezentowane glownie przez zyzng buczyng¢ gorska. Platy zyznych buczyn
odznaczajg si¢ duzym bogactwem gatunkowym i bujnoscia runa.

Wszystkie kompleksy lesne na terenie gminy zaliczane sg do laséw ochronnych (zgodnie
z Ustawg o lasach). Caty obszar Nadle$nictwa Zlotoryja znajduje si¢ w I i II strefie uszkodzen
przemystowych. Znaczaca cz¢$¢ jego powierzchni pokrywaja jednogatunkowe drzewostany
sosnowe i $wierkowe. Lasy gminy Ztotoryja ze wzgledu na swoje potozenie stanowig tereny o
szczegblnych walorach turystyczno-wypoczynkowych. Gospodarka lesna w nadle$nictwie
zlotoryjskim posiada charakter proekologiczny, ukierunkowany na zachowanie trwato$ci
lasow 1 pelnienie przez nie szeregu funkcji poza produkcyjnych, w tym przede wszystkim
funkcji ochronnych. Lasy Nadle$nictwa Ztotoryja stanowiag doskonate tereny mysliwskie, sg
takze obfite w dary lasu w postaci owocow runa.

Grunty lesne sa jednym z podstawowych elementéw sktadowych $rodowiska. Lasy sa
zasobami odnawialnymi, szczegdlnie waznymi jako ekosystemy. Lasy jako forma
uzytkowania ziemi maja ogromny wplyw na pogod¢ i1 klimat, uruchamiajg procesy
samooczyszczania powietrza atmosferycznego i wod powierzchniowych oraz wprowadzania
substancji asymilowanych do obiegu materii. Lasy, najbardziej witalna formacja roslinna
w naszej strefie klimatycznej, przyczyniaja si¢ do regulacji obiegéw hydrologicznych
1 ograniczaja tempo erozji wietrznej i wodnej oraz warunkujg bior6znorodnos¢ genetyczna,
gatunkow3 1 siedliskowa.
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Niski stan lesistosci obszaru gminy wymaga dziatan zmierzajacych do jego zwigkszenia.
Dziatania te powinny polega¢ na stosowaniu zadrzewien oraz zalesieniu gleb o niskiej
bonitacji V, VI i Vlz klasy (gleby te zajmujg 5,7% powierzchni gminy) i gruntéw rolnych nie
przydatnych lub mato przydatnych dla rolnictwa. Nalezy dazy¢ do powigkszenia terendw
lesnych oraz ich ochrony.

Zwickszenie lesistosci okreslone zostalo w Krajowym Programie Zwigkszenia Lesistosci,
opracowanym przez Ministerstwo Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa
w 1995 r., a zweryfikowano w Projekcie granicy rolno — lesnej (BGRiTR w L-cy, 2001 r.).

Podstawowym zadaniem le$nictwa w Polsce jest zwigkszenie powierzchni lesnej
Z jednoczesnym dazeniem do zapewnienia lasom trwalosci i wysokiej produktywnosci.
Zabiegi w lasach prowadzone sg w oparciu o zasade zwigkszania zasobno$ci drzewostanow
kazdego nadlesnictwa o 15% w okresie 10 lat.

Zasady zachowania, ochrony i powi¢kszania zasobow lesnych oraz zasady gospodarki
lesnej w powigzaniu z innymi elementami §rodowiska i z gospodarka narodowa okreslaja
ustawy: o lasach, o wlasnosci nieruchomos$ci gruntowych, o ochronie $rodowiska oraz
0 ochronie gruntoéw rolnych i lesnych.

2.4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

2.4.1. Osadnictwo i jego Slady

Urozmaicona rzezba terenu, Plan zamku gornego w Rokitnicy _
A — fragmenty odstonigte B — rekonstrukcja

liczne lasy, a przede wszystkim
gleby wysokiej jako$ci sprzyjaty
rozwojowi osadnictwa. Pradzieje
obszaru obecnej gminy Ztotoryja
siggaja czasOw bardzo odlegtych,
paleolitu. Nieliczne znaleziska
potwierdzaja bytowanie
cztowieka pierwotnego ,
neandertalczyka na tym terenie.

Prawdopodobnie dopiero w
neolicie pojawily si¢ na tutaj
gromady osiadtych rolnikow 1
hodowcow zwierzat. Odkryte
narzedzia kamienne 1 utamki
naczyh sg Sladem  pobytu
ludnosci reprezentuj a}cej Zrédlo: Szkice Legnickie art. Ernesta Niemczyka 1976 r.
poszczegodlne

kultury neolityczne. Odkryto toporki i siekierki kamienne w Jerzmanicach — Zdrgj, odtupki
krzemienne w rejonie Wysocka.

Bogactwo historii tego rejonu dokumentujg liczne zbadane juz $§wiadectwa przesztosci
z epoki brazu kultury tuzyckiej (1300 - 400 wiek p.n.e.), jak np. cmentarzyska, m.in.
W rejonie Jerzmanice — Zdroj, Podolan i Gieratltowca oraz pozostatosci osady obronnej tego
okresu na Wilczej Gorze.

Skromnie przedstawia si¢ ilo§¢ znalezisk z okresu od okoto IV w. p.n.e. do pierwszych
wiekow n.e. W tym czasie dokonat si¢ stopniowy rozpad wspolnoty pierwotnej i ksztalttowato
si¢ spoteczenstwo wezesnofeudalne. Slady osadnictwa z okresu wplywow prowincjonalno —
rzymskich odkryto w Jerzmanicach — Zdréj (I w. n.e.).
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Slady osadnictwa wczesnosredniowiecznego (od VI do XII-XIII w.) spotykamy w poblizu
zyznych terenéw rolniczych i zaplecza lesnego, m.in. w Jerzmanicach — Zdroju, Kozowie,
Rzymoéwece, Rokitnicy 1 w Wysocku. Obok znalezisk luznych, §ladow osad 1 cmentarzysk
zachowaty si¢ pozostatosci grodow, ktore byly wczesnofeudalnymi osrodkami obronnymi,
gospodarczymi i niejednokrotnie politycznymi.

Cze¢$¢ badaczy uwaza, ze obszary te zasiedlali Trzebowianie, inni za$, ze ziemie te
nalezaly do Bobrzan. Ruiny grodéw wczesnosredniowiecznych zachowaty si¢ w Rokitnicy
1 Rzymowce. W drugiej potowie X w. nastgpito stopniowe wiaczanie Slaskich terytoriow
plemiennych w obrgb wczesnopiastowskiego panstwa polskiego.

Zaszly wowczas istotne zmiany w strukturze spoteczno — gospodarczej i ustrojowej,
wprowadzona zostala jednolita dla calego kraju organizacja kasztelanska. Zachowaty si¢
grodziska sredniowieczne z XIII — XIV w. , ktore byly siedzibami feudatow.

W tym okresie ksztattowat si¢ osrodek feudalny w Ztotoryi. W rejonie obecnego miasta
zrodha archeologiczne wykazuja cigglos¢ osadniczg poczawszy od mtodszej epoki kamienia.
Zlotoryja polozona na plycie wyzynnej, nad doling rzeki Kaczawy, przy tzw. Wielkiegj
Drodze, rozwingta si¢ z weczesnopolskiej osady gornicze;.

Drogi handlowe i gérnictwo Mapka terenéw gorniczych w okolicy Ziotoryi XVII w.
zlota — rozwijajace si¢ juz w 5 gprmm——————
pierwszej potowie XIII w. — % FRn
przyczynity si¢ do szybkiego
rozkwitu  tych rejondw w
sredniowieczu.

Najstarszym znanym ze
zrédet  pisanych  os$rodkiem
gorniczo — hutniczym na Dolnym
Slasku byly tereny zwigzane z
wyplukiwaniem ztota w okolicy
Ztotoryi. Ztoza tego szlachetnego
metalu znajdowaly si¢ tam w
piaskach  zlotonosnych, ktore

wystepowaty w okolicach na \¢ ¥ /a 2 i

pétnoc od Gér Kaczawskich w \GRU 2 S A .

okolicy Ztotoryi i Legnicy. : B o ':
W okresie eksploatacji tych i '

70z w XII — XIV w., zoto W e

uzyskiwano droga przesiewania 5 Tl’ *;5;')/>

T — B
Saprgs

na sitach oraz plukania 1

Segregowania urobku w korytaCh' Zrédlo: Szkice legnickie art. Tadeusza Dziekoriskiego 1967 r.
Surowcem przerobu byl nie tylko piasek, ktory wystepowal na powierzchni ziemi i ktory
mozna bylo wybiera¢ odkrywkowo. Prowadzono roéwniez roboty podziemne, czego
Swiadectwem sg znalezione pozostato$ci szybow, sztolni i rozkopow odprowadzajacych
wodg. Jak wykazuje nazwa miejscowosci Kopacz, roboty gornicze prowadzili juz
zamieszkujacy te ziemie Stowianie 1 to jeszcze przed poczatkiem osiedlania si¢ w tych
stronach na prawie magdeburskim osadnikoéw niemieckich.

Pomys$lny rozwdj gérnictwa w okolicach Ztotoryi przerwal dopiero najazd tatarski
w 1241 r. roboty wznowiono dopiero od potowy XVIII w. Od tego czasu poczawszy przez
najblizsze stulecia trwat ich pelny rozkwit. Na terenie gminy znajduja si¢ liczne relikty
dawnego gornictwa.

-
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W rejonie Leszczyny, na granicy Parku Krajobrazowego ,,Chetmy”, znajduja sie¢
podziemne chodniki dawnych kopali miedzi — tych z drugiej potowy XX w. Lena, jak i XIX
wieku Ciche Szczescie. Pod Ztotoryja, nad Kaczawg znajduje si¢ Kopalnia Ztota Aurelia.

Pierwsze chodniki wydrazone zostalty pod koniec XVII wieku i pdzniej w celu
poszukiwania rud metali. Jest to jedyna czynna podziemna trasa turystyczna.

2.4.2. Rozmieszczenie zabudowy - uklady osadnicze

Stopniowe przechodzenie ludnos$ci na osiadly tryb zycia i rozwdj narzedzi przyczynity si¢
do stosowania trwalych obiektow mieszkalnych. Rozwijala si¢ sie¢ osadnicza, krajobraz
pierwotny stopniowo przeksztalcat si¢ w kulturowy. Od epoki neolitu, w miejsce
tymczasowych ziemianek i szalasow, zaczeto wprowadza¢ bardziej trwate obiekty w postaci
potziemianek i budynkow naziemnych wykonywanych przewaznie z drewna. Na skutek
wzrostu zaludnienia i poziomu gospodarczego nastgpowat wzrost ilo$ci osiedli.

Uktady przestrzenne osiedli wiejskich w czasach wczesnego $redniowiecza zalezaty
gléwnie od warunkow naturalnych. Tereny wyzynne zajmowaly przewaznie osiedla
bezksztaltne, bedace skupiskiem kilku beztadnie rozrzuconych budynkow, zlokalizowanych
w korzystnych pod wzgledem topograficznym miejscach, w poblizu drog. Chaotyczny uktad
drog i zabudowy wptywat na tworzenie si¢ geometrycznie blizej nieokreslonej formy wsi typu
powierzchniowego, ktora nazywa si¢ wsig kupowa lub wielodroznica.

Centrum stanowit plac
przeznaczony na cele Kkultowe,
gospodarcze i organizacyjne. Na
terenach gorzystych
i pagoérkowatych  rozwinely
zabudowa lokalizowana byta w

Lancuchowka w swym pierwotnym ksztalcie
1 — nawsie, 2 — zabudowa, 3 — pola uprawne, 4 — {gki i pastwiska,
5 — las (karczunek laséw odbywal si¢ od dna doliny w gore), 6 —
zagesiczenie zabudowy spowodowane podziatem

AAAS"AAA‘

A s
5w e °[® @ - ..4," v “ °

dolinach rzek i potokow. Po TR TR TR B U S B
jednej lub po obu stronach cieku
wodnego  przebiegata  droga, S
wzdtuz  ktorej wznosily  si¢ 4
zagrody. Migdzy drogg a ciekiem
wystgpowalo tzw. nawsie, czyli ~ & l <
obszary gruntéw stanowigcych
wspolng wiasnos¢
1 uzytkowanych przewaznie jako
pastwisko. nd - -
Tego typu osiedla 2
nazywamy fancuchowkami.
Badania wykazujg istnienie na 3
ziemiach  gminy  Zlotoryja
gtéwnie osiedli jednodroznych,
luznych, ale tez placowych, il R A K = L) M
zwartych. Osadnictwo w rejonie M At atie l e Thi LS A A
sudeckim wykazuje stosunkowo
duza jednorodnos¢ ukladow
przestrzennych. Dominujaca
formag osadnicza sg wsie
tancuchowe, wywodzace
si¢ ze wsi lanow lesnych ,zwigzane z uksztattowaniem terenu. W kilku miejscowosciach
istniaty zatozenia patacowo-parkowe z folwarkami: w Gieraltowcu, Kwiatowie, Lubiatowie.

Zrédio: Ruralistyka A. Rzymowski, M. Chowaniec 1972 r.
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W pozostatych miejscowosSciach istniaty folwarki z domami mieszkalnymi, lecz bez terenu
zielonego.

2.4.3. Typy i charakterystyka zabudowy

Wiele budynkéw powstato przed rokiem 1918, a czgs¢ pochodzi z XIX w. oraz z 1. pol.
XX w. Zdarzaja si¢ budowle powstate jeszcze w XVIII w.

Spotykane sg nastepujace uktady budynkow:
- folwarki,

- zagrody, skladajace si¢ zazwyczaj z budynku mieszkalnego, 1 Iub 2 budynkow
gospodarczych, stodoty i prostokatnego podworka migdzy nimi;

obejscia gospodarskie, sktadajace si¢ z domu mieszkalnego oraz budynku
gospodarczego.

Zagrody komponowane sg na stosunkowo niewielkich dziatkach siedliskowych
I przewaza w nich zabudowa zwarta, czesto budynki potaczone sg ze sobg. Charakterystyczne
sg zagrody typu zamkni¢tego z zabudowg w ksztatcie litery U.

Zabudowa dziatki siedliskowej w typie wsi taricuchowej

Zabudowa typu zamknigtego
Zabudowa typu zamknigtego z zabudowq w ksztalcie litery U

o
O Ot
- B T

= ﬁOJ OO-

R
IRRNIRY
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Zrédlo: Wiejska zabudowa mieszkaniowa w regionie sudeckim, E. Trocka-Leszczyriska 1995 r.

2.4.4. Obszary i obiekty chronione
[1Stanowiska archeologiczne

Stanowisko archeologiczne jest to obszar lub miejsce, na ktorym dokonano odkry¢ lub
znalezisk zabytkow archeologicznych.

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy przedstawiajg Zalgcznik 7 do
niniejszego tekstu.

Prace archeologiczne na terenie gminy nie zostaly zakonczone, w zwigzku, z czym
nalezy si¢ liczy¢ z mozliwoscig zwigkszenia liczby stanowisk archeologicznych w wyniku
prowadzenia nowych prac wykopaliskowych lub inwentaryzacyjnych. Wobec powyzszego
po zakonczeniu opracowania Archeologicznego Zdjecia Polski dla gminy oraz po odkryciu

nowych stanowisk metoda wykopaliskowa nalezy uaktualni¢ wytyczne konserwatorskie
w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych.
[1Tereny zieleni chronionej
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Jako zielen chroniona mogg wystgpowac nastepujace obszary zielone, oznaczone jako
»teren zielony do zachowania”:

* zalozenia zieleni komponowanej: parki, ogrody, skwery uksztalttowane przez cztowieka,
* cmentarze powstate przed 1945 rokiem,
* szpalery aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe.

[JObiekty i obszary posiadajace wpis do rejestru zabytkow wojewodztwa
dolnoslaskiego;

Obiekty, zespoly i obszary wpisane do rejestru zabytkéw objete sg wszelkimi rygorami
prawnymi wynikajgcymi z tresci odpowiednich aktow prawnych, w tym przede wszystkim
objete sg rygorami ochrony konserwatorskiej wynikajacymi z przepisow ustawy z dnia 23
lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz.
1568). Odnosnie obiektow zabytkowych obowiagzuje bezwzgledny priorytet wymagan
i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z dziatalno$ci inwestycyjnej.
Nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji zabytkow.

Rygory te obowigzuja niezaleznie od potozenia budowli czy innego wpisanego do
rejestru zabytkow obiektu w poszczegdlnych strefach ochrony konserwatorskiej.

[1Zabytki architektury i budownictwa ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow;

Wojewodzka 1 gminna ewidencja zabytkow architektury i budownictwa obejmuje rdzne
obiekty nieruchome powstate przed 1945 r., w ktérych pozniejsza dziatalnos¢ nie zatarta
cech $wiadczacych o ich historycznym rodowodzie, stanowigce charakterystyczne przyktady
dziatalnosci budowlanej dawnych epok lub posiadajace znaczace w skali lokalnej walory
artystyczne - architektoniczne. Ochrong konserwatorska objete zostaja obszary, zespotly
I obiekty o istotnych lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych,
ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. Zasoéb wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany; zmiany
te nie powodujg zmian ustalen studium.

Do konserwatorskiego spisu zabytkdéw architektury i budownictwa wiaczane sg:

* pojedyncze budynki lub ich zespoty,

* urzadzenia techniki, trwale posadowione w danym miejscu.

Budowle nalezace do wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw odznaczaja sig
przynajmniej jedna z ponizszych cech:

* posiadajg bryte oraz detal architektoniczny, charakterystyczne dla pewnego stylu lub
regionu,

* petnig istotng rol¢ w historycznym uktadzie przestrzennym miejscowosci (wyznaczaja lini¢
zabudowy, stanowig zamknigcie wnetrza urbanistycznego lub znaczacy akcent
architektoniczny, organizuja przestrzennie naroznik itp.),

* nalezg do najstarszych obiektow na danym terenie.

Wykaz zabytkéw ujetych w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji obejmujacy teren gminy
przedstawiaja Zataczniki 5 i 6.

2.4.5. Charakterystyka miejscowosci

Gmina Zlotoryja moze si¢ poszczyci¢ bogatym i wartym poznania dziedzictwem
kulturowym. Kazda wie$§ posiada namacalne dowody swojej dlugowiecznosci. Tereny te byty
atrakcyjne zarowno dla osadnictwa stowianskiego (VIII w.) jak i niemieckiego (XII —
X1V w.).

Niemal w kazdej miejscowosci spotykamy kosciot 1 cmentarz. Przewaznie byty one
wielokrotnie przebudowywane, ale gdzieniegdzie mozemy jeszcze podziwia¢ ocalate
elementy dawnej architektury, wystroju lub wyposazenia wn¢trza. Na terenie gminy znajduja
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si¢ 73 obiekty umieszczone w Wykazie Zabytkéw Architektury i Budownictwa oraz obiekty
budowlane (budynki mieszkalne, gospodarcze, koscioly i cmentarze) zaliczone do obiektow o
walorach kulturowych.

Gmina Zlotoryja utworzona zostala Istycznia 1973 r.
z trzech gromad: Ztotoryi, Gieraltowca, Rokitnicy oraz
osiedla Wilkow i funkcjonowata do 31 grudnia 1987r. Z
dniem 2 stycznia 1988r. uchwata Wojewodzkiej Rady
Narodowej w Legnicy potaczono miasto i gming
Zlotoryja w jedng jednostke miejsko - gminng.

Stan taki trwat do dnia 31 grudnia 1991r.

W roku 1992 zmiana przepisow prawnych
umozliwila odlaczenie gminy od miasta. Samodzielng
dziatalno$¢ gmina Zlotoryja rozpoczela ponownie z
dniem 1 kwietnia 1992.

W dokumentach nazwy miejscowosci wchodzacych
w sktad gminy pojawity si¢ juz na poczatku XIII w.

Brennik — Znaleziska archeologiczne, krzyze pokutne oraz $wigtki potwierdzaja teze
o prastarym wieku wsi. Wiele faktow z historii wsi pozostanie prawdopodobnie tajemnica,
poniewaz w czasie wojen napoleonskich (1813 r.) splonelo pot wsi, koscidt oraz dom
parafialny i1 bezcenne dokumenty zrodlowe. Zachowana na kos$ciele pw. Objawienia
Panskiego data -1577- wskazuje rok budowy kolejnej $wiatyni. Jej przebudowa
i modernizacja nastgpita w 1880 r.

W 1939 r. wie$ liczyta 350 mieszkancéw, w wickszosci katolikow. Kosciot oraz szkota takze
byty katolickie. We wsi znajdowat si¢ mlyn, browar oraz 14. rzemie$lnikow.

Obecnie wie$ liczy obecnie 225 mieszkancéw zajmujacych si¢ gtownie rolnictwem oraz
pracujacych w miejscowym Zakladzie Przetworstwa Drzewnego. Brennik posiada 15
obiektow =zaliczonych do zabytkéw architektury i1 budownictwa, malowidlo ottarzowe
,»poklon trzech kroli”.

Gieraltowiec — Po raz pierwszy wymieniony w dokumentach stosunkowo pdzno, bo
w 1414 r. jako Gerisdorf. Zamek w Gierattowcu (obecnie szkota podstawowa) uchodzi za
jeden z pigkniejszych w okolicy. Jego wtascicielami byly mozne i znane na Slasku rody.
Gierattowiec byl protestancki, posiadat dom modlitewny, w 1780 r. wybudowano kos$ciot.
Kamien wegielny pod budowe szkoty potozono w 1861 .

Szos¢ ze sztuczng nawierzchnig do dworca kolejowego w Budziwojowie zbudowano w 1905
r. Poczta funkcjonowata tu juz w 1888 r.; przesyltki odbierano z dworca w Wilczycach 2 razy
w ciagu dnia. Na poczatku XIX w. we wsi byty 2 mlyny, kuznia, gospoda, przgdzalnia welny,
browar, dziatalno$¢ prowadzito tu 14 rzemieSlnikow. Przed wojng Gieraltowiec liczyt okoto
450 mieszkancow.

Obecnie mieszka tu 228 mieszkancow, zajmujacych si¢ glownie rolnictwem. W rejestrze
zabytkow wymieniono 14 obiektéw Gierattowca.

Jerzmanice — Zdréj — jest to jedna z najstarszych i najatrakcyjniej potozonych wsi na
Dolnym Slasku. Nie brak legend zwigzanych z pewnymi miejscami np. Kruczymi Skatami
kryjacymi rzekomo bogaty skarb lub postaciami, np. Studnia Trozendorfa lub zrddetko
skalne. Renome¢ zdroju Jerzmanice zawdzi¢czaja dziatalno$¢ urzednika powiatowego, ktéry
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wykupil obiekty fabryki sukna i1 po przebudowach zalozyt tu uzdrowisko. Walory
krajobrazowe oraz fachowos¢ sanatorium uczynily z Jerzmanice — Zdr6j miejscowos¢ szeroko
znana na Slasku i w Niemczech.

Przed II wojng $§wiatowg miejscowos¢ liczyly ok. 1000 mieszkancow. Byly tu szkota, 2
karczmy, przedzalnia i wytwodrnia sukna, mtyn, 2 wapienniki, piekarnia, sklepy. Po wojnie
osiedlili si¢ tu kresowiacy.

Obecnie wies liczy 719 mieszkancow, w wigkszosci trudnigcych si¢ praca w miescie
Zlotoryja. W rejestrze zabytkow figuruje Kosciot pw. Sw. Antoniego oraz kilkanascie innych
obiektow.

Kopacz — Interpretacja nazwy miejscowosci wskazuja na jej zwigzek z goérnictwem zlota.
Ludnos$¢ Kopacza byta jednolita narodowosciowo i wyznaniowo: niemiecka i protestancka.
Kopacz byt czescig parafii w Rokitnicy, natomiast do szkoty dzieci uczgszczaty do Ztotoryi.

Kopacz liczy 150 mieszkancow, preznie rozwija si¢ tu budownictwo mieszkaniowe, co rokuje
rozwoj tej miejscowosci. Cztery domy mieszkalno — gospodarcze sa obiektami zabytkowymi.

Kozow — W tradycji ludowej mieszkancow dawnego Kozowa funkcjonowala nazwa Kose, co
przez jednych interpretowano jako koza, przez innych jako kosz (nad Kaczawg rosta wiklina
i spora czg$¢ mieszkancow Kozowa trudnito si¢ wyplataniem koszy).

Kozow miat szkote ewangelicka, a nalezal do parafii w Rokitnicy. Liczba ludnosci
utrzymywala si¢ w granicach 250. Byla tu gospoda, dziatalno$¢ prowadzito okoto 10
rzemieslnikow.

Obecnie wie$ zamieszkuje 227 osob, w wigkszosci trudnigcych si¢ pracg na roli. W latach
1980-1990 wybudowano tu osiedle mieszkaniowe

W rejestrze zabytkéw Kozow reprezentuje 5 obiektow.

Leszczyna — W zrdodlach Leszczyne wymieniono po raz pierwszy jako Hasilaw (1390 r.).
szkota byta tu juz okoto 1800 r., a w witasny budynek szkolny w 1811 r. Juz w potowie XIX
w. miata 73 budynki mieszkalne i 405 mieszkancow. W Leszczynie byt miyn, 3 piece do
Wwypalania wapna, szlifiernia kamieni oraz karczma, dzialalnos¢ prowadzilo 13
rzemies$lnikow. W latach 1862-82 rozpoczgto wydobywanie rudy miedzi (Kopalnia ,.ciche
szczescie”). W wykazie zabytkow sg 3 obiekty, w tym podwojny piec hutniczy (XVIII w.).
Obecnie Leszczyna liczy 158 mieszkancow. Atrakcyjne potozenie w granicach Parku
Krajobrazowego ,,Chelmy” stwarza spore zainteresowanie budownictwem letniskowym.

Lubiatow — W dokumentach pojawit si¢ po raz pierwszy przy okazji konfliktu ksiecia
Henryka z Konradem (1214 r.). Przed wojna liczyt ponad tysigc mieszkancow zyjacych w 274
domach mieszkalnych. Wie§ miala swoja szkote, kosciot, karczme, browar, 4 mlyny, co
najmniej 13 rzemie$lnikow, organizacje kobiece, ochotniczg straz pozarng, punkt
Czerwonego Krzyza. Kosciét w Lubiatowie nalezy do najstarszych w tym rejonie; pierwsza
wzmianka o nim pochodzi z 1305 r. Najstarsza jego cze$¢ to zakrystia, ktorg mial jeden
z Bozywojow. Obecna sylweta architektoniczna pochodzi z 1827 r.

Obecnie mieszka tu 778 0sob.

W rejestrze zabytkéw znajduje si¢ 8 obiektow, w tym kosciot oraz 2 patace.

Lazniki — Jak na niewielkg miejscowosé, wie$ stosunkowo szybko trafita do oficjalnych
dokumentéw (1228 r.). Znajdowat si¢ tu wielki majatek ziemski, ktory byl gospodarczym
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osrodkiem, dajagcym zatrudnienie mieszkancom. W potowie XIX w. w Laznikach
udokumentowano 42 domy mieszkalne oraz 312 mieszkancéw. Przed Il wojng liczba domow
wzrosta do 67, natomiast liczba mieszkancow zmalata do 240.

W historii wsi zapisata si¢ rodzina Bock; jako wilasciciele majatku rozszerzyli zakres jego
dzialalnosci, zaktadajac w XVI w. stawy rybne. Byla tu szkota, parafia miescila si¢
w Rokitnicy.

Niewielka wie$ obecnie liczy 105 mieszkancow, trudnigcych sie glownie rolnictwem. Za
godne ochrony Wojewodzki Konserwator Zabytkoéw uznat 2 domy mieszkalne.

Nowa Wie§ Zlotoryjska — Obecna nazwa wsi do$¢ wiernie oddaje i nawigzuje do
najdawniejszej. W 1245 r. wymieniona jest ,,nova villa Australis” jako wlasno§¢ biskupa
wroctawskiego. ,,Das nuve dorf of deme Renneweg” z 1260 r. oraz ,,Newidorf” z 1420 r. to
tereny obecnej wsi. Renneweg to wyscigowy tor konny. Woko6t Ztotoryi od dawna hodowano
konie, a do ich ujezdzania i wyscigow teren rowninny teren wokot Nowej Wsi Zlotoryjskiej
doskonale si¢ nadawal. Godnym odnotowania jest fakt, ze w okresie wojen napoleonskich
naczelny wodz przeniost siedzibe dowodzenia do tej wioski. W potowie XIX w. w wiosce
bylo 45 doméw i 268 mieszkancéw. Znajdowata si¢ tu szkota, gospoda, krolewska placowka
celna. Ewangelicy i katolicy uczgszczali do ko$ciota w Ziotoryi.

Obecnie wie§ zamieszkuje 148 mieszkancow, ktorzy maja doskonate warunki do rozwoju
rolnictwa. Zesp6t dworski (dwor z 1778 r.) oraz 7 doméw mieszkalnych i mieszkalno -
gospodarczych znajduja si¢ w rejestrze zabytkow.

Podolany — Nieliczne dokumenty o historii tej wsi przekazujg dane z 1845 r. — bylo tu 36
doméw i 272 mieszkancow. Byt tu zamek, folwark, 3 mtyny, 14 rzemie$lnikow. Przed Il
wojng liczba zabudowan mieszkalnych wzrosta do 105, ludnosci do 370. Wie$ miata wiasng
szkote, wybudowang w 1904 r.

Obecnie wie$ liczy 221 mieszkancow, zyjacych gltownie z rolnictwa. Jest to wie$
wyspecjalizowana w produkcji warzyw.

Prusice — Po raz pierwszy nazw¢ wsi wymieniono w 1305 r. jako Prusniza wsrod kilku
innych wsi czynszowych stanowigcych witasnos¢ biskupig. Prusice Dolne sg starsze 1 majg
rodowod stowianski, Prusice Goérne zostaly zalozone przez osadnikow niemieckich
sprowadzonych przez Henryka Brodatego i sw. Jadwige (XIII w.). Kosciét powstal tu
w koncu XIII w., mimo licznych przebudowan zachowal cechy p6znogotyckie. W 1640 r.
istniato we wsi 87 budynkéw mieszkalnych, karczma, masarnia i 3 mtyny. W 1792 r. na placu
naprzeciw kosciota katolickiego wybudowano plebani¢ i szkotg, a w 1801 r. kosciot
1816 r. na placu koscielnym mieszkancy wsi posadzili ,,dab pokoju”. W 1911 r. wybudowano
szkote z dwoma mieszkaniami dla nauczycieli.

Obecnie wies$ liczy 666 mieszkancoéw, ktorzy pracujag w miejscowym gospodarstwie rolnym.
We wsi dziata jednostka ochotniczej strazy pozarne;.

Pyskowice — Z roku 1313 pochodzi najstarsza zapisana nazwa tej wsi — Pyzkuwicz. Juz
w 1774 r. wie§ miala swojego nauczyciela, lecz budynek szkolny zbudowano dopiero w
1819r. W potowie XIX w. byto tu 22 domy zasiedlone przez 222 mieszkancow. We wsi byt
browar, kramarz oraz 6 rzemie$lnikow.

Obecnie Pyskowice liczg 98 mieszkancow. We wsi jest 5 obiektow zabytkowych.
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Rokitnica — Z niemieckiej nazwy Rochlitz miata powsta¢ nazwa wsi. Watek stowianski
wskazuje na rokite gatunek wierzby, nadajacy si¢ do wyplatania koszy, a ktdrg poro$nigta
byta dolina Kaczawy. Prawdopodobne jest, ze starg Rokitnice zatozyli Stowianie, zas nowg —
w odlegtosci okoto 300 m osadnicy z Niemiec (XIII w.). Naplyw nowych osadnikow
zagospodarowat luki przestrzenne, a wiekowe sgsiedztwo zacierato réznice miedzy ludnoscig
obu osad.

Przy dolinie rzeki Kaczawy zachowat si¢ owalne grodzisko, ktore datowane jest na XI w. Na
piastowskim zamku w Rokitnicy, Ztotoryja otrzymata w 1211 r. prawa miejskie. W 1451 r.
zamek zostat zburzony, pozostat jedynie zachodni szczyt budynku, ktory w tradycji przetrwat
jako kaplica $w. Jadwigi.

Obecnie Rokitnice zamieszkuje 273 0sob.

W rejestrze zabytkow znajduje si¢ 12 obiektow Rokitnicy, w tym Kos$ciol sw. Michata
Archaniota oraz ruiny zamku piastowskiego.

Rzymowka — Jest prawdopodobnie najstarszg wsig Ziemi Ztotoryjskiej. Odkryto tu
prastowianskie grodzisko o wymiarach ok. 120 m x 100 m, wysokos$¢ watu do 10 m datowane
na VI — X wiek.

W potowie XIX w. bylo tutaj 50 doméw mieszkalnych, zamek, folwark. Mieszkato tu 365
0sob. We wsi miescita si¢ szkota, 2 mtyny, fabryka maczki kostnej; dziatalnos¢ prowadzito
11 rzemie$lnikéw i 2 kramarzy.

Przed wojng Rzymowka nalezata do najchetniej odwiedzanych w celach turystycznych wsi
przez ztotoryjan i legniczan.

Obecnie mieszka tu 176 oséb.
Najcenniejsze zabytki Rzymowki to patac, dom mieszkalny i tzw. Studnia $w. Jadwigi.

Wilkéw — Pierwsze historyczne wzmianki o wsi pochodzg z lat 1418, 1422 i 1428. Powstanie
wsi nalezy jednak przypisa¢ na XIII w., okres pierwszej fali kolonizacyjnej. Powszechnie
uwaza sig, ze nazwa wywodzi si¢ od stow: Wolf — wilk oraz Dorf — wies. Istnieje jednak inna
interpretacja nazwy Wehrwolf — Wehrbauern. Zgodnie z tg interpretacjg, Wilkow pehit role
osady obronnej. Pan ziemi wyposazal mieszkancéw w akcesoria obronne dla odparcia wroga
zewnetrznego.

W 1630 r. istniata komora celna. Okres wojny trzydziestoletniej byt dla Wilkowa niezwykle
trudny; wigksza cze$¢ wsi zostala wtedy spalona i dlugo byla niezamieszkala. W 1646 r. ks.
Jerzy Rudolf przekazal Wilkow katedrze Sw. Jana w Legnicy.

Okoto 1800 r. byto tu 135 doméw, 775 mieszkancow, zamek, folwark, szkota ewangelicka.
Funkcjonowaly 3 miyny, karczma, 5 kuzni, tartak, piec wapienny, kamieniotom. W 1939 r.
liczba ludnos$ci wynosita 827.

Wilkéw mial potaczenie autobusowe ze Ziotoryja, funkcjonowala tu poczta. Duzym
udogodnieniem dla mieszkancoOw byto zalozenie w roku 1912 linii elektrycznej. Kosciot
wybudowano tu dopiero w roku 1959, ktory zastyngt z comiesigcznych nabozenstw
fatimskich, na ktore Sciggali pielgrzymi z odlegtych miejscowosci.

Obecnie mieszka tu 749 osob. Mieszkancy utrzymujg si¢ z produkcji rolnej oraz ustug
I przemystu.
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Wilkow — Osiedle — w zwigzku z rozwojem przemystu wydobywczego, w roku 1938
rozpoczeto budowe osiedla w rejonie wsi Wilkow. W 1945 1. liczylo 4000 mieszkancéw,
cho¢ planowano je dla 9000.

Obecnie liczy 1290 mieszkancow, utrzymujacych si¢ glownie z przemystu, ustug oraz
rolnictwa. Teren bylej kopalni Lena dostgpny jest do prowadzenia produkcji przemystowe;.

Wyskok — Przed wojng nalezal administracyjnie do ztotoryjskich folwarkoéw, ktorych wiele
funkcjonowato wokdt Ztotoryi — tzw. Goldberger Vorwerke. Hodowano tu gtownie owce,
buhaje, $winie, uprawiano buraki cukrowe. Znajduje si¢ tu pomnik z piaskowca wzniesiony
w 1913 r. w rocznice wojen napoleonskich.

Na poczatku XX w. byly tu 4 gospodarstwa i 26 mieszkancow.
Obecnie niewielka osada liczy 51 mieszkancow.

Wysocko — Miejscowo$¢ wymieniono po raz pierwszy w roku 1334 jako Hoendorf.
Przedwojenny Hohendorf to wies — Dorf potozona na wywyzszeniu — hoch. Odkryte
stowianskie grodzisko datowane jest na V111 wiek.

W potowie XIX wieku we wsi byla katolicka szkota i kaplica; funkcjonowatl miyn oraz
gospoda, dziatato 7 rzemieslnikow i 2 kramarzy, w 37 gospodarstwach mieszkato 298 osob.

Aktualnie wie$ liczy 155 mieszkancow, trudnigcych si¢ rolnictwem i pracg w przemysle.

Cennymi zabytkami sa kos$ciot filialny $w. Jadwigi, kaplica cmentarna oraz 6 doméw
mieszkalnych.

Przez teren gminy przebiegajg szlaki turystyczne:

o szlak polskiej miedzi (znaki niebieskie) Ztotoryja - Rokitnica - Rzymowka - Krotoszyce -
Wilczyce - Legnica. Dtugos¢ szlaku 26 km. Prowadzi on doling Kaczawy, od Rzymowki
widoki na doling Kaczawy i Rowning Jawora.

e szlak brzezny (znaki czerwone) Ztotoryja - Leszczyna - Stanistawow - Gorzec - Jerzykow -
Mysliborz - Grobla - Kwietniki - Swiny - Bolkéw. Dhugo$é szlaku 40 km. Wiedzie on
krawedzig Sudetow zwigzang z uskokiem brzeznym sudeckim, liczne wzgorza zbudowane
z wulkanicznych bazaltow. Po drodze skaly z roznych okresow geologicznych, Park
Krajobrazowy "Chelmy". Liczne atrakcje turystyczne m.in. stare piece hutnicze
w Leszczynie.

e szlak spacerowy (znaki zielone) Ztotoryja - dolina Kaczawy - dolina Draznicy (jaskinie
pseudokrasowe) - Wilcza Gora - Wilkow - Leszczyna - Prusice - Rokitnica. Diugosé
szlaku 19 km. Biegnie malownicza doling Kaczawy, u stop pseudokrasowych jaskin -
pieczar: Wilczej Jamy, Niedzwiedziej Jamy i Skalnego Wodospadu, dalej u podndza
rezerwatu geologicznego "Wilcza Gora". Po drodze stare piece hutnicze, tereny dawnego
osrodka gornictwa miedzi i ztota, ruiny zamku Henryka Brodatego w Rokitnicy (tutaj z rak
ksigcia Ztotoryja otrzymata prawa miejskie w 1211r.)

e zloty szlak rowerowy — jest to trasa rowerowa wytyczona w miescie Ztotoryja i okolicach
o dhugosci prawie 30 km, begdaca odcinkiem Miedzynarodowego Szlaku Rowerowego
ER4. W terenie jest oznakowany kolorem zielonym, laczniki sa w kolorze czarnym.
Prowadzi przez ciekawe zakatki miasta i gminy, z zabytkowego centrum Ziotoryi do
Kopalni Zlota ,,Aurelia”, stamtad do ruin zamku w Rokitnicy, dalej przez Prusice do
wapiennikéw w Leszczynie. Tam skrgca w kierunku zachodnim i dociera do rezerwatu
przyrody ,,Wilcza Gora”. Przez Krucze Skaty, doling Kaczawy oraz ztotoryjski osrodek
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rekreacyjny zamyka pe¢tle w centrum Zlotoryi. Dzigki tgcznikom trase mozna pokonywac
w kilku wariantach.

e Dolnoslaski szlak Cystersow

o Szlak wygastych wulkanéw

e Szlak Doling Kaczawy

e Sciezka przyrodnicza ,,Synklina Leszczyny”

@S !
s
7‘/ Gorzen /\

¢

Sciotka Qydaktycmna
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2.5. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW ORAZ OCHRONA ICH
ZDROWIA

Do prawidlowego rozwoju gminy oraz zapewnienia jego mieszkancom dogodnych

warunkow zycia konieczne s3:

[ odpowiednia ilos¢ terendw przeznaczonych dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego oraz
zapewnienie wlasciwej struktury obszarow mieszkalnych;

[J réznorodne miejsca pracy (poza rolnictwem), ktorych generowanie wspomagane jest
wlasciwg polityka ekonomiczng polegajacg miedzy innymi na przeznaczeniu odpowiedniej
ilosci terenu dla potrzeb rozwoju aktywnos$ci gospodarcze;j;
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[1 dostgpnos¢ ustug w zakresie: oswiaty, ochrony zdrowia, kultury, handlu, rzemiosta,
gastronomii, sportu i rekreacji;

(] funkcjonowanie srodkow komunikacji zbiorowej;

] wlasciwa pod wzgledem przebiegu i stanu technicznego sie¢ drogowa;

[1 ochrona i wiasciwe ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego oraz wstrzymanie jego
degradaciji,

(] dostgpnos¢ 1 prawidtlowe funkcjonowanie infrastruktury technicznej zwigzanej
z zaopatrzeniem terenéw zurbanizowanych w media;

[1 komfort estetyczny i funkcjonalno — przestrzenny, warunkowany wiasciwa polityka
architektoniczno - budowlang oraz krajobrazowa, a takze uporzadkowanie przestrzenne
istniejacego uktadu;

[ integracja miejscowego spoteczenstwa.

Najbardziej docenianymi walorami gminy sg jej polozenie i przyroda. Blisko$¢ miasta
Ztotoryi i Legnicy oraz fakt lokalizacji na terenie gminy dawnych form geologicznych -
wygastych wulkanow, urozmaicajacych krajobraz pretenduje gming do roli miejsca, w ktérym
mozna zamieszka¢ i wypocza¢ z dala od wielkomiejskiego zgietku i zanieczyszczen.

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom inwestorow, gmina sporzadzita miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przysztych osiedli mieszkaniowych. Rozwoj
budownictwa mieszkaniowego stanowi sit¢ napedowa dla rozwoju gospodarki, a takze
zwigksza popyt na réoznego typu ushugi.

Priorytetowym celem gminy jest rozbudowa infrastruktury technicznej na terenach
osiedli mieszkaniowych, co zacheci potencjalnych inwestorow do zamieszkania na tym
terenie 1 bedzie sprzyjato rozwojowi drobnej wytworczosci oraz powStawaniu wigkszych
zaktadow produkcyjnych.

Na podstawie art. 87 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) z dniem 31 grudnia 2003
r. utracit wazno$¢ miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotoryja.

Od 1 stycznia 2004 r. obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na
terenie Gminy Ztotoryja zgodnie z rejestrem stanowigcym Zatacznik 2 do Studium.

Powyzszy rejestr obejmuje 129 planow dot. powierzchni 211,73 ha (ok. 1,45% powierzchni
Gminy) 1 ktore ustalaja:

- zabudowe mieszkaniowo — ustugowg
- przemyst

- zalesienia

- ushugi.

W wyniku uchwalonych planéw miejscowych grunty zurbanizowane powigkszyly sig.

Od 1 stycznia 2004 r. Wéjt Gminy Zlotoryja, korzystajac z uprawnien art. 4 ww. Ustawy
rozpatrzyl 98 wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy oraz 13 wnioskow
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Wojt Gminy Zlotoryja (stan na dzien 15 maja 2007 r. wg Zaltacznika 3):

- wydal 91 decyzji i 7 decyzji zmieniajgcych decyzje o warunkach zabudowy,
- wydatl 13 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Réwnoczesnie Wojt Gminy Ztotoryja przygotowuje do wydania 3 decyzje (procedury
formalno — prawne).

Od 1997 r. Urzad Gminy Ztotoryja zarejestrowal ok. 117 wnioskéw (por. Zatacznik 4)
osob fizycznych (wtascicieli 1 wiadajacych) o opracowanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Okoto 36% tych wnioskéw zostato zlozonych w roku
2007. Blisko 80% z ogoélnej liczby wnioskow dotyczy zabudowy mieszkaniowej i
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mieszkaniowo - ustugowej, infrastruktury technicznej (ok. 7,9%), zalesien (ok. 10%
wnioskow) i przemystu (ok. 2,3% wnioskow).

Szczegdlowa analiza wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskow o sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego pozwala ustali¢ priorytety inwestycyjne w gminie.

Ustalajac program sporzadzania miejscowych planéw nalezaloby uwzgledni¢ kolejnos¢
ich realizacji z punktu zainteresowania wilascicieli gruntow (osob fizycznych), w sposob
nastepujacy:

- Wilkéw 1 Wilkow — Osiedle (49 wnioskow),

- Kopacz i Lubiatow (po 21 wnioskow),

- Jerzmanice — Zdréj i Pyskowice (po 13 wnioskow),
- Kozow, Nowa Wie$ Ztotoryjska i Prusice (po 10 wnioskow),
- Gierattowiec (9 wnioskow),

- Wyskok (8 wnioskow),

- Brennik (7 wnioskow),

- Rokitnica i Wysocko (po 6 wnioskow),

- Leszczyna (5 wnioskow),

- Lazniki (4 wnioski),

- Podolany (3 wnioski),

- Rzymowka (1 wniosek).

Tak, wigc przygotowane sg tereny pod budownictwo jednorodzinne i szeroko rozumiane
ustugi. Grunty rolne stopniowo sg przeksztalcane na nierolnicze, powstaja nowe osiedla.

W miejscowosciach gminy wskazane sa tereny przeznaczone pod rozwdj dziatalnosci
gospodarczej.

Profil dzialalno$ci najwigkszych firm dzialajacych na terenie gminy wigze si¢ z
produkcja rolng oraz wydobyciem kopalin, rownocze$nie jednak powstaje coraz wigcej firm
dzialajacych w sferze ustug.

Uktad komunikacji drogowej gminy jest nie dostosowany do wspotczesnych standardow.
Sie¢ drogowa wymaga modernizacji, co warunkuje aktywizacje gospodarcza gminy.

Gmina dazy do osiggnigcia pewnej i zrOwnowazonej sytuacji gospodarczo — spolecznej.
Wszelkie dziatania zmierzaja do stanu, w ktorym gmina bedzie w pelni wyksztalcona
wewnetrznie, sprawnie funkcjonujacg i samowystarczalng jednostkg samorzadows.

2.6. BEZPIECZENSTWO LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Ztotoryja to gmina dbajaca o bezpieczenstwo swoich mieszkancow. Na terenie gminy
dzialaja instytucje zapewniajace ochron¢ tadu 1 porzadku, dbajace o bezpieczenstwo
publiczne, jak roéwniez jednostki strazy pozarne;.

Potencjalnym zagrozeniem wystgpujacym na terenie gminy Ztotoryja jest zagrozenie
powodziowe wystepujace w rejonie rzeki Kaczawy, przeplywajacej przez obszar gminy z
potudniowego — zachodu w kierunku wschodnim. Kaczawa jest najwickszym ciekiem na
Obszarze gminy. Charakteryzuje si¢ duza zmienno$cig przeptywow, znamienng dla ciekow
gorskich 1 podgorskich. Wezbrania sg tutaj gwaltowne, lecz krotkotrwate. Obszarami
bezposredniego zagrozenia powodzia s3 tereny miedzy linia brzegu a walem
przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano tras¢ watu
przeciwpowodziowego, a takze wyspy 1 przymuliska; strefa przeplywéw wezbran
powodziowych. Zagrozone zalaniem wodami powodziowymi Q.. (woda stuletnia lub
najwicksza powodz historyczna zblizona do Q=) od ciekow znajdujacych si¢ na obszarze
gminy oraz w bezposrednim sgsiedztwie sg tereny nieobwatowane. Najbardziej narazone na
powodzie obszary to Jerzmanice — Zdroj, Rokitnica i Rzymowka.
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Funkcje ochrony przed powodzig bedzie petnit projektowany zbiornik Rzymowka.
Instytut Inzynierii Srodowiska Akademii Rolniczej we Wroctawiu opracowat Koncepcje
suchego zbiornika Rzymowka. Projektowany zbiornik zlokalizowany jest w cofkowej czeSci
czaszy, pierwotnie duzego zbiornika wodnego Rzymoéwka. Wymagang pojemnos$¢ od 10 do
12 mIn m3, projektuje sie uzyska¢ poprzez wykonanie przegrody — zapory czolowej przez
doling Kaczawy w km 42+475, ponizej Prusickiego Potoku oraz wykonania obwatowan w
cofkowej czesci zbiornika dla ochrony wsi Rokitnica oraz ograniczenia ptytkiego zalewu
lewostronnej doliny rzeki. Dodatkowo dla ochrony drogi Rokitnica — Lazniki przewidziano
obwalowanie do maksymalnej wysokosci 1 m powyzej niwelety drogi oraz podwyzszenie
obwatowan Prusickiego Potoku powyzej drogi na dtugosci ok. 250 m od rzednej 166,00 m
n.p.m. Powierzchnia netto czaszy zbiornika bez powierzchni obwatowan waha si¢ od 230 do
260 ha.

Dzialalno$¢ przemystowa czlowieka, a takze inne czynniki zwigzane z rozwojem
cywilizacji technicznej moga prowadzi¢ do niekorzystnych zmian w S$rodowisku.
Zanieczyszczenia sg zrodlem skazenia gleb, a posrednio wod powierzchniowych
i gruntowych. Duzg ucigzliwo$¢ dla $rodowiska pochodzacg z transportu samochodowego
oraz kolejowego stanowig hatas wytwarzany przez srodki transportu oraz emisja spalin.

2.7. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU

Opierajac si¢ na wynikach diagnostycznych badan zidentyfikowano cztery zasadnicze
obszary problemowe rozwoju. W ich ramach nalezy konstruowa¢ dziatania, ktore beda sie
przyczynia¢ do rozwoju gminy.

Obszary problemowe:

o rozwdj turystyki kwalifikowanej

o rozwdj przedsigbiorczosci lokalne;j

o przeciwdziatanie bezrobociu

o rozwdj obszarow wiejskich.

Gmina posiada wiele walorow o charakterze turystycznym. Walorami szczegdlnymi
I unikatowymi sa dawne formy geologiczne — wygaste wulkany, ztoza mineratow — bazalty,
zlotonosne piaski 1 zwiry rzeki Kaczawy, stare kopalnie, Pogorze Kaczawskie i powinny
(i moga) one stac si¢ podstawa rozwoju réznych form turystyki kwalifikowane;j.

Te niewatpliwe atuty gminy nie sg nalezycie wypromowane i w zwigzku z tym nie
wykorzystane. Rozw¢] gospodarczy regionu powinien opiera¢ si¢ m.in. na turystyce
wykwalifikowanej.

Jedng z wazniejszych potrzeb gminy jest rozwdj przedsigbiorczosci, uruchamianie
rozwigzan i mechanizméw ja wspomagajacych, szczegdlnie w odniesieniu do dziatajacych
lokalnie, jak i nowotworzonych malych przedsigbiorstw i inicjatyw gospodarczych.
Szczegdlnie wazne sa odpowiednie instrumenty wspierajace rozwdj przedsigbiorczosci,
nalezy stworzy¢ i1 uruchomi¢ mechanizmy organizacyjne, informacyjne i finansowe,
stymulujace przedsiebiorczos¢. Nalezy stworzy¢ sprzyjajace warunki dla procesow
samozatrudniania. Zasadniczg osig tego powinny by¢ dziatania zmierzajace do ciaglego
podnoszenia poziomu kwalifikacji i umiejetnosci zawodowych. Wzrost kwalifikacji daje
mozliwo$¢ wzmozonego uruchamiania procesOw samozatrudniania, ale tez ulatwia
zatrudnienie w przedsigbiorstwach juz dziatajacych w gminie. Ulatwi to rozw¢j 1 podniesie
konkurencyjnos¢ na rynku.

Wymagane jest uelastycznienie programoéw ksztatcenia i przystosowanie do potrzeb
rynku. W gminie majg miejsce interesujace inicjatywy, jak edukacja proinnowacyjna.

W gminie wystepuja gleby bardzo dobrej jakosci i ma ona charakter rolniczy. Nalezy
wdrozy¢ procesy restrukturyzacji rolnictwa, przede wszystkim ukierunkowanych na rozwoj
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dziatalnosci pozarolniczej na terenach wiejskich. Niezbedne sg dziatania podejmowane przez
spoteczno$¢ lokalng w dziedzinie ustug agroturystycznych, malego przetwoérstwa
spozywczego, tworzenia nowoczesnych rozwigzan w dziedzinie produkcji i marketingu
produktow rolnych. Niewatpliwie istnieje $wiadomos$¢ potrzeb tego typu dzialan wsrod
mieszkancoOw gminy. Niezbedne jest jednak wspomaganie zewnetrzne: rozwoj infrastruktury,
promocja, systemy finansowania, specjalistyczne doradztwo organizacyjne i techniczne,
systemy dystrybucji i identyfikacja klientow.

2. 8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Na terenie gminy dominuje sektor publiczny obejmujgcy grunty panstwowe i komunalne.
Ich udziat w powierzchni og6lnej gminy wynosi 59,2% i tylko w paru obrgbach nie sigga 50%
(Kopacz 10,1%, Kozéw 31,0%, Podolany 44,2%, Pyskowice 15,3%, Wyskok 43,0%
1 Wysocko 16,0%). Udziat wlasno$ci komunalnej w powierzchni gminy wynosi 2,2% 1 jest
najwigkszy w obrebach Wilkow Osiedle, Pyskowice i Podolany.

Sektor prywatny obejmuje przede wszystkim prywatne gospodarstwa rolne, dzialki rolne
oraz grunty spotdzielni i posiada 40,8% powierzchni gminy, w tym 38,0% stanowia
indywidualne gospodarstwa rolne.1,3% powierzchni gminy zajmuja grunty rolne, ktére nie
stanowig gospodarstw rolnych (maja ponizej 1,0 ha). Udzial takich gruntow w powierzchni
obrebu jest najwickszy w Wilkowie Osiedlu, ktére stanowi osad¢ o charakterze miejskim.
Podobnie jest w Kopaczu, w ktorym udziat dziatek rolnych sigga 9,0% powierzchni obrebu.
Udziat gruntow spotdzielczych wynosi 0,9% 1 majg znaczenie marginalne.

Na obszarze gminy Agencja Nieruchomo$ci Rolnych w swoim zasobie posiada
533593 ha gruntow. Ze wzglgdu na dobrg jakos¢ gleb sa one wydzierzawione. Osoby
fizyczne dzierzawia 2 686,55 ha, a pozostate grunty dzierzawig osoby prawne.

2.9. OBIEKTY I TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

2.9.1. Obszary przyrodnicze objete ochrong
Na terenie gminy znajdujg si¢ nast¢pujace obszary chronione:

e Wilcza Gora” — rezerwat, jest obszarem chronionym ze wzgledu na walory geologiczne,
ochronie podlegaja dobrze odstonigte formy trzeciorzedowego wulkanizmu bazaltowego.
Obejmuje cze$¢ bazaltowego wzniesienia Wilcza Gora, znajdujacego sie w potnocnej
czgsci Pogorza Kaczawskiego w poblizu krawedzi Sudetéw. Catkowita powierzchnia
rezerwatu wynosi 1,69 ha. Od strony polocnej, wschodniej i potudniowej teren
rezerwatu otoczony jest przez filar ochronny, ustanowiony w celu oddzielenia
powierzchni chronionej od terenu czynnego kamieniolomu bazaltu znajdujacego si¢ na
wschodnim stoku Wilczej Gory.

e . Chelmy” — Park Krajobrazowy, jest obszarem chronionym ze wzgledu na: rzezbe terenu,
wyraznie widoczng w terenie krawedz, oddzielajgca obszar gérzysty od czesci nizinnej,
lasy oraz bogactwo florystyczne i faunistyczne. Catkowita powierzchnia parku wynosi
159,99 km?, a otuliny 124,7 km?.

e ,Lena” — uzytek ekologiczny, jest to obszar trzech oczek wodnych z przylegltymi
terenami szuwarowo — zaroslowymi o powierzchni 12,82 ha, potozony w okoliCy bytej
kopalni Lena w Wilkowie. Celem ochrony jest zachowanie zbiornikow wodnych
z bogactwem zbiorowisk i1 zespolow roslinnych szuwarowych, wierzbowych, laséw
mieszanych oraz licznych gatunkéw chronionej fauny 1 flory.
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e . Gory i Pogorze Kaczawskie” — PLH020037 potencjalny specjalny obszar ochrony
siedlisk, ktorego czes¢ jest zlokalizowana w potudniowo — wschodniej czesci gminy.
Stwierdzono tu 24 typy siedlisk, szczegdlnie dobrze zachowane buczyny i jaworzyny
oraz 19 cennych gatunkéw, bogata flora roslin naczyniowych. Wystepuja tu m.in. gingcy
mieczyk btotny oraz zanokcica serpentynowa i wtosocien cienisty.

2.9.2. Obiekty przyrodnicze objete ochrong

Na obszarze gminy Ztotoryja znajduje si¢ 20 pomnikdéw przyrody. Sa to pojedyncze
twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegdlnej warto$ci przyrodniczej,
naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajace si¢ indywidualnymi
cechami, wyrozniajagcymi je wsrod innych twordw, okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy
gatunkow rodzimych lub obcych, zZrédla, wodospady, wywierzyska, skalki, jary, glazy

narzutowe oraz jaskinie.

Na terenie gminy wystepujga rowniez parki wpisane do rejestru zabytkow:
o Gieraltowiec — park patacowy o pow. 1,1 ha, pochodzacy z drugiej potowy XIX w.

uzytkowany przez szkole podstawowa.

o Kwiatow — park patacowy o pow. 9,8 ha, pochodzacy z XIX w. uzytkowany przez
dawny POHZ Chojnow.
o Lubiatow Dolny — park patacowy o pow. 1,6 ha, pochodzacy z XIX w. uzytkowany
przez dawny POHZ Chojnow.
o Lubiatow Sredni — park patacowy o pow. 6,8 ha, pochodzacy z drugiej potowy XIX w.
uzytkowany przez dawny POHZ Chojnow.

Pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej Tablica 6.
Pomniki przyrody Organ ustanawiajacy
Miejscowos¢ T Nr rej.
Nazwa pomnika przyrody Sz tﬁk Gmina Wojewoda
W ai}liira}ct)gyv?rcs’kim Klon Jawor Decyzja PWRN Wroctaw
P {asngs,c, Szkol ' (Acer pseudoplatanus) 1 - Nr 63/66 z dnia 30 grudnia | 2545
W 4 0 obw. 305 cm 1966 r.
Podstawowej.
oy lebne dradse,oddz|  Swierk pospolt Zarzadzenie N 28-24
przy fesngj oo T pospolity 2 - Wojewody Legnickiego | 2546
46, wlasnos¢ (Picea abies) 7 dnia 6 kwietnia 1990
Nadlesnictwo Ztotoryja 0 obw. 215-275 cm '
I'_es.zczyna, Buk pospolity Zarzadzenie Nr 28-25
przy lesnej drodze, oddz. . . -
. o (Fagus sylvatica) 1 - Wojewody Legnickiego | 2547
461, wlasno$¢ . o
L . 0 obw. 410 cm z dnia 6 kwietnia 1990 r.
Nadlesnictwo Zlotoryja
I,_es.zczyna’ Buk pospolity Zarzadzenie Nr 28-26
przy lesnej drodze, oddz. . . -
o (Fagus sylvatica) 1 - Wojewody Legnickiego | 2548
69c, wlasnos¢ . 3
. . 0 obw. 310 cm z dnia 6 kwietnia 1990 r.
Nadlesnictwo Zlotoryja
I,_es.zczyna’ Grupa drzew Zarzadzenie Nr 28-27
przy lesnej drodze, oddz. Buk pospolity . 7.
o - 10 - Wojewody Legnickiego | 2549
69c¢, wlasnos¢ (Fagus sylvatica) 7 dnia 6 kwietnia 1990 r
Nadlesnictwo Ztotoryja 0 obw. 120-285 cm '
Wilkow,
przy lesnej drodze przed Buk pospolity Zarzadzenie Nr 28-28
Wilkowem, oddz. 77a, (Fagus sylvatica) 1 - Wojewody Legnickiego | 2550
wilasno$¢ Nadle$nictwo 0 obw. 280 cm z dnia 6 kwietnia 1990 r.
Ztotoryja
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Leszczyna, Wvrobisko 0o Zarzadzenie Nr 28-2-7
oddz. 46, whasnosé | o, ¢ Ioz;/tac'i o dpmeta“ 1 Wojewody Legnickiego | 2551
Nadlesnictwo Ztotoryja ploatacy z dnia 6 kwietnia 1990 .
Leszczyna, Grupa drzew Zarzadzenie
na skarpie przy drodze, lipa drobnolistna 2 Wojewody Legnickiego 2559
oddz. 46h, wlasno$é¢ (Tilia cordata) z dnia 27 maja 1991 r.,
Nadlesnictwo Zlotoryja 0 obw. 260-310 cm poz. 12
Leszczyna, Aleja drzew-szpaler Zarzadzenie
na skarpie przy drodze, | modrzewia europejskiego 21 Wojewody Legnickiego 2553
oddz. 46h, wlasno$é¢ (Larix decidua) z dnia 27 maja 1991 r.,
Nadlesnictwo Ztotoryja 0 obw. 260-300 cm poz. 13
Leszczyna, . Zarzadzenie
na skarpie przy drodze, (Eauﬁfgslp\)/ (;Itli?g) 1 Wojewody Legnickiego 2554
oddz. 46h, wlasnosé 0 (?bw >?,>60 cm z dnia 27 maja 1991 r.,
Nadlesnictwo Ztotoryja ' poz. 14
Wilkow, Cis pospolit Zarzadzenie
na terenie posesji, Pospolity Wojewody Legnickiego
x (Taxus baccata) 1 : ; 2555
wiasnos¢ Zb. z dnia 27 maja 1991 r.,
0 obw. 148 cm
Kowalczyka poz. 30
Leszczyna, Aleja drzew- Zarzadzenie
w parku podworskim, kasztanowiec bialy 21 Wojewody Legnickiego 2556
wlasno$¢ Zaktad Rolny | (Aesculus hippocastanum) z dnia 27 maja 1991 r.,
Prusice 0 obw. 154-330 cm poz. 32
Oddziat lesny 531, Buk pospolit Zarzadzenie
Lesnictwo Wilkow, na POSPOlity Wojewody Legnickiego
, 2 (Fagus sylvatica) 1 : X 2557
stoku lesnym, wlasnos¢ 0 obw. 380 cm z dnia 27 maja 1991 r.,
Nadlesnictwa Ztotoryja ' poz. 38
Oddziat lesny 630, Zarzadzenie
Lesnictwo Wilkéw, w Wiaz gérski . qdeslis
. . Wojewody Legnickiego
poblizu stawu rybnego, (Ulmus laevis) 1 . X 2558
s e z dnia 27 maja 1991 r.,
wiasno$¢ Nadlesnictwa 0 obw. 355 cm
. poz. 39
Ztotoryja
Oddziat lesny 630, Lo, . Zarzadzenie
Lesnictwo Wilkow, w Swierk pospolity Wojewody Legnickiego
. (Picea abies) 1 . ; 2559
poblizu stawu rybnego, 0 obw. 320 cm z dnia 27 maja 1991 r.,
wlasnos¢ Nad. Ztotoryja ' poz. 40
Oddziat lesny 630, 66a, Zarzadzenie
Lesnictwo Wilkow, w Klon jawor Woiewod qLe nickieao
poblizu stawu rybnego, | (Acer pseudoplatanus) 1 Jewody Leg g 2560
2 " z dnia 27 maja 1991 r.,
wiasno$¢ Nadlesnictwa 0 obw.320 cm
. poz. 41
Ztotoryja
Oddziat lesny 55g, Grupa drzew- Zarzadzenie
przy lesnej drodze, Buk pospolity 2 Wojewody Legnickiego 2561
wilasno$¢ Nadlesnictwo (Fagus sylvatica) z dnia 27 maja 1991 r.,
Zlotoryja 0 obw. 260-320 cm poz. 42
Jerzmanice Zdrdj, Zarzadzenie
na prawym, skallgtym JaSk.lme,: ’3Wll.c Z,f‘ ’ Wojewody Legnickiego
zboczu doliny Draznicy, ,»Niedzwiedzia”, 1 - - 2562
s z dnia 27 maja 1991 r.,
oddz. 19k, wlasnos¢ »Wodospad” 07. 9-2
Nadlesnictwo Ztotoryja poz.
Jerzmanice Zdroj, Sciana skalna — Zarzadzenie
20 m od stacji PKP, Krucze Skaly 1 Wojewody Legnickiego 2563
wlasnos$¢ Nadlesnictwo | Piaskowiec z odciskami z dnia 27 maja 1991 r.,
Ztotoryja fauny poz. 2-4
Leszczyna, Skupisko 45 szt. drzew z Zarzadzenie Nr 28
oddz.71a, 71c, 71d. bluszczem pospolitym 1 Wojewody Legnickiego | 2564
Nadlesn. Ztotoryja (Hedera helix) z dnia 6 kwietnia 1990 r.
Zrodio www.duw.pl
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Pseudokrasowe jaskinie w dolinie Draznicy rozwini¢te w skatach nieweglanowych naleza
do jednych z najcenniejszych obiektow obszaru gminy. Wystepuja one w obrgbie wychodni
gornokredowych piaskowcoéOw ciosowych (turon). Jaskinie te powstaly w wyniku procesow
sufozyjnych oraz selektywnego oddziatywania czynnikow wietrzenia. Geneza powstania
uwarunkowana byla istnieniem mato odpornej warstwy piaskowcow gruboziarnistych
1 wyplywajaca woda, tworzacg szczeliny. Na przetomie zimy i wiosny w Niedzwiedziej Jamie
i Wodospadzie wystepuja interesujgce formy naciekéw lodowych.

2.10. OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Z uwagi na brak kopalni glebinowych i odkrywkowych oraz budowe geologiczng terenu,
na obszarze gminy nie stwierdza si¢ istnienia zagrozen geologicznych. Z uwagi na
uksztattowanie terenu oraz tagodng form¢ doliny rzeki, nie wystgpuja na obszarze gminy
tereny osuwiskowe. Liczne poeksploatacyjne formy powstate w trakcie powierzchniowej
eksploatacji kruszywa (gtéwnie piaski i zwiry), ze wzgledu na nieznaczng glebokosé
wyrobisk, rowniez nie powoduja powstawania zagrozenia osuwania Si¢ mas ziemnych. Formy
te wymagaja rekultywacji.

2.11. UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN

Udokumentowane zloza kopalin na terenie gminy to:

Z1oza bazaltu
e Kostrza Gora
e Kozia Gora
e Krzeniow
e Wilcza Gora
e Prusice Gorne

ZYoza kruszywa naturalnego
e Kwiatow

Rzymoéwka

Wyskok

Podolany

Kozow I

Bazalty powstaja w wyniku nagromadzenia law wulkanicznych, tworzac efuzywne ztoza
wulkanogeniczne. Czgste ich wystgpowanie na powierzchni, a takze ich struktury i tekstury
oraz korzystne wlasno$ci sprawiaja, ze sa praktycznie wykorzystywane.

Szczegdlnymi cechami bazaltu jest duza wytrzymalo$¢ na Sciskanie oraz odpornos¢ na
dziatanie czynnikow wietrzeniowych. Uzytkowane sg w budownictwie drogowym. Ze
stopionego bazaltu mozna odlewa¢ wyroby, ktore sa odporne na $cieranie oraz dziatanie
kwasow, np. rurociggi do transportu sypkich materiatow lub kule w mtynach kulowych.
Uzywany jest tez do produkcji kwasoodpornej aparatury chemicznej.

Kruszywo naturalne sa to gléwnie piaski i zwiry. Tworza one zloza osadowe skat
pospolitych. Ztoza osadowe s3a najwazniejszg kategorig zt6z, gdyz dostarczaja najwigce]
surowcOw mineralnych. Kruszywo naturalne ma szerokie i réznorodne zastosowanie
w gospodarce. W budownictwie stosowane jest do produkcji mas betonowych oraz do
budowy nawierzchni drogowych i kolejowych.
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Eksploatacja kruszywa naturalnego odbywa si¢ metoda odkrywkows, co powoduje
degradacje¢ $srodowiska naturalnego. Prowadzi si¢ jednak sukcesywna rekultywacj¢ obszarow
zdegradowanych w wyniku dziatalno$ci goérniczej oraz minimalizuje si¢ negatywne
oddziatywanie pozyskiwania surowca z jego zasobu zawartego w zlozu na Srodowisko
naturalne.

Ztoza znajduja si¢ poza terenami chronionymi na mocy przepisoOw specjalnych (parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu).

Racjonalna gospodarka zasobami surowcéw nieodnawialnych, zaklada selektywna
eksploatacj¢ 1 maksymalne pelne 1 kompleksowe zagospodarowanie surowcow.

W celu przeciwdziatania ujemnym skutkom dziatalno$ci gérniczej na srodowisko nalezy
stosowa¢ odpowiednig profilaktyke gorniczg pozwalajaca w optymalnym stopniu
wykorzysta¢ zasoby udokumentowanego ztoza i jednoczes$nie zapewni¢ maksymalng ochrone
dla poszczegoélnych elementow $rodowiska: powierzchni terenu, wody podziemnej, gleby,
powietrza. Prace wydobywcze prowadzone beda w dostosowaniu do warunkow geologiczno-
gbrniczych ztoza 1 mozliwosci technicznych maszyn uzywanych do urabiania zloza.

Ztoza kopalin Tablica 7.
nazwa rodzaj lokalizacja | kategori | wspétkopali | pow. w zasoby surowea tys. ton
zloza surowca a ny ha
udokum wg wg
entowan dokumentacji bilansu
ia geologicznej zasobow
(stan na
31 XII
1995)
Kozia bazalt Wilkow B+C brak 3,96 2094,10 | 2052,00
Gora
Krzeniéw bazalt Wilkow C.+ C. | zwietrzeliny 36,79 58 664,00 | 45 202,00
bentonitowe
Wilcza bazalt Wilkow B, C, C: brak 7,98 5461,00 | 3665,00
Gora
Prusice bazalt brak brak 3,12 467,10 467,10
Gorne
Kwiatow | kruszywo obregb C. brak 71,7 871200 8712,00
naturalne | Lubiatow i
Podolany
oraz Gm.
Chojnéw
Rzyméwka | kruszywo obreb C brak 255,10 brak 45 690,00
naturalne | Wysocko i danych
Rzymowka
oraz Gm.
Krotoszyce
Wyskok | kruszywo C. brak 8,65 3184,00 | 3184,00
naturalne
Podolany | kruszywo brak brak 4,71 470,60 470,60
naturalne
Kozow I | Kruszywo dz.nr41 C: glina 5,7169 704,72 brak
naturalne | obreb Kozdéw wtym zasoby | danych
bilansowe
kruszywa: 533,755
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2.12. TERENY GORNICZE WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Teren gorniczy Krzeniow
Teren gérniczy Kozia Gora
Teren gérniczy Wilcza Gora |

Teren gorniczy Rzymowka — Zbiornik

2.13. STAN SYSTEMU KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

2.13.1. Komunikacja

Przez teren gminy wiejskiej Zlotoryja przebiega wiele bardzo waznych szlakow
komunikacyjnych o znaczeniu krajowym, a nawet europejskim. Najwazniejszym jest
autostrada A-4 biegnaca od zachodniej do (docelowo) wschodniej granicy kraju. Takze
projektuje si¢ droge szybkiego ruchu SIII, taczaca Skandynawie z potudniem Europy
i Bliskim Wschodem. Korzystne potaczenie z lotniskami kraju i Europy zapewnia
Miedzynarodowy Port Lotniczy we Wroctawiu, odlegly od gminy Ztotoryja o okoto 90 km,
a takze potencjalne mozliwosci eksploatacji lotnisk w Legnicy i Krzywej, przydatne
w przyjmowaniu i ekspediowaniu przesytek towarowych.

Ogolna sie¢ drog w gminie wynosi 202,08 km, z tego:
- autostrada 2,88 km
- drogi wojewddzkie 28,10 km
- drogi powiatowe 73,80 km
- drogi gminne 55,30 km
- drogi dojazdowe do komplekséw rolnych i lesnych (gruntowe) 42,00 km

Sprawng komunikacje¢ umozliwia dobrze rozwinigta sie¢ drog:
e drogi wojewddzkie
nr 328 Nowe Miasteczko — Chojnow — Ztotoryja (5,1 km)
nr 363 Bolestawiec — Ztotoryja — Jawor (10,4 km)
nr 364 Gryfow Slaski — Ztotoryja — Legnica (9,6 km)
nr 370 Ztotoryja — Swierzawa — Marciszow (3 km)
e drogi powiatowe
20509 Lukaszow — Gniewomierowice (8,1 km)
20510 Lukaszéw — Gierattowiec (3,3 km)
20523 Jerzmanice— Zdroj — Lwowek Slaski (1,6 km)
20539 Ztotoryja — Podolany (6,9 km)
20541 Uniejowice — Zagrodno (6,9 km)
20542 Ztotoryja — Pyskowice (9,0 km)
20543 Ztotoryja — Brennik (4,2 km)
20544 Gierattowiec (2,3 km)
20546 Kozow — Krotoszyce (7,5 km)
20572 Wilkoéw — Biegoszow (2,3 km)
20573 Wilkoéw — Lena (3,9 km)
20574 Prusice — Wilkéw— Osiedle (5,7 km)
20576 Rokitnica — Sichoéw (6,1 km)
20577 Wilkéw — Sepow (3,8 km)
20579 Ztotoryja — Uniejowice (2,2 km)
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e drogi gminne
2037001 Lubiatow — Kwiatow
2037002 Lubiatow — Czerwony Kosciot
2037003 Gierattowiec — Czerwony Kos$ciot
2037004 Lubiatow — Podolany
2037005 Podolany — Nowa Wie$ Ztotoryjska
2037006 Brennik — Podolany
2037007 Kozdéw — Kozoéw PKP
2037008 Lazniki — Rzymowka
2037009 Leszczyna — Wilkow — Prusice
2037010 Nowa Wies Zlotoryjska
2037011 Brennik — Gierattowiec
2037012 Brennik — droga Ztotoryja — Legnica
2037013 Kopacz — droga Ztotoryja — Legnica
2037014 Brennik — Wyskok
008491D Wysocko — droga Ztotoryja — Legnica
008492D Gieraltowiec — droga Ztotoryja — Legnica
008493D droga w S¢powie
008494D droga osiedlowa w Ernestynowie
008495D Droga w Rzymowce
008496D Lazniki — Krajow
008497D droga osiedlowa w Kozowie
008498D droga w Wysocku
008499D Sepdéw — Jerzmanice Zdroj
008500D Leszczyna — Stanistawow
008501D Kopacz — Rokitnica
008502D droga osiedlowa w Wilkowie
008503D Lubiatow — Pawlikowie
008504D Lubiatow — Goslina
008505D Prusice — Lazniki
008506D Lazniki — droga Prusice — Sichow
008507D Pyskowice — droga Podolany — Brennik
008508D Prusice — droga Ztotoryja — Lena
008509D Jerzmanice Zdr6j — Nowy Kos$ciot
008510D Jerzmanice Zdr6j — Nowa Wies Zlotoryjska
008511D Wyskok — droga Nowa Wie$ Ztotoryjska
008512D Lubiatéw — od drogi powiatowej do autostrady
008513D Rokitnica — staw osadowy
008514D Kwiatow — Pawlikowie
008515D Prusice — Leszczyna
008516D Lubiatow — od drogi powiatowej do autostrady

W pétnocno — wschodniej czesci gminy przebiega autostrada A4 Wroctaw — Legnica —
Olszyna.

Parametry techniczne drég istniejacych nie odpowiadajg stawianym warunkom
technicznym (szczegoélnie w terenach zabudowanych) — niedostateczna szeroko$¢ pasa
drogowego (linie zabudowy w odlegto$ci mniejszej od normatywnej, niewlasciwe tuki
poziome, brak dostatecznej widocznosci).
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Wzrastajace natezenie ruchu, przewidywane wprowadzenie optat za korzystanie
z przejazdu autostrada A4 wymusi realizacj¢ nowej alternatywnej trasy drogi krajowe;j.

Na biezgco prowadzone sg prace zwigzane z utrzymaniem dobrego stanu nawierzchni
drog w calej gminie.

Przez teren gminy przebiegaja linie kolejowe:

linia kolejowa nr 284 — relacji Legnica — Lwowek Slaski
linia kolejowa nr 312 — relacji Marciszow — Jerzmanice Zdroj
linia kolejowa nr 316 — relacji Ztotoryja — Rokitki

linia kolejowa nr 342 — relacji Jerzmanice Zdr6j — Wilkow

Obecnie zawieszono ruch pociggéow osobowych, pozostawiajagc mozliwos¢ obstugi punktow
spedycyjnych dla przewozu towaréw. Linia relacji Legnica — Wilkow jest zelektryfikowana.

2.13.2. Infrastruktura techniczna
Mimo ograniczonych $rodkéw finansowych, gmina wiejska Zlotoryja dokonata
w ostatnim dziesi¢cioleciu ogromnego postepu w dziedzinie inwestycji infrastrukturalnych.
e Sie¢ wodociggowa — wszystkie miejscowosci gminy sg zwodociggowanie, obszar gminy
zasilany jest w wodg z 6 ujec:

ujecie wody Jerzmanice— Zdroj obstuguje Sepow, Nowa Ziemig, Jerzmanice— Zdroj,
ujecie wody Nowa Ziemia,

ujecie wody polaczone ze stacjg uzdatniania wody Wilkow dziatajace na podstawie
pozwolenia wodno — prawnego =zezwalajagcego na pobor; obecnie ujecie
eksploatowane jest w ilosci 500 m?/d; zasoby eksploatacyjne wynoszg 1 680 m?/d;
ujecie zaopatruje 3 248 mieszkancow gminy; sie¢ wodociggowa obslugujaca ujecie
wynosi 58 km; ujecie obstuguje: Wilkéw, Wilkéw-Osiedle, Prusice, Rokitnica,
Kozéw, Wysocko, Kopacz, Lazniki, Rzymowka,

ujecie wody potaczone ze stacjg uzdatniania wody Podolany dzialajace na podstawie
pozwolenia wodno - prawnego zezwalajagcego na pobor; obecnie ujecie
eksploatowane jest w ilosci 200 m?/d; zasoby eksploatacyjne wynoszg 270 m3/d; ujecie
zaopatruje 2 239 mieszkancéw gminy; sie¢ wodociggowa obstugujaca ujecie wynosi
57,7 km; ujecie obstuguje: Gieraltowiec, Osiedle Ernestynow, Brennik, Podolany,
Pyskowice, Wyskok, Nowa Wie$ Ztotoryjska, Lubiatow, Kwiatow,

ujecie wody Gierattowiec, wspotpracuje z ujeciem wody Podolany,

ujecie wody Ernestyndéw, wytaczone z uzytku,

ujecie wody Wilkow ,,Lena” obstuguje Leszczyne,

woda z zakupu zasilajaca wodociag zbiorczy w ilosci 108 m?/d; zaopatruje 954
mieszkancow gminy; sie¢ wodociggowa obstugujaca system wynosi 12,9 km.

Sie¢ wodociggowa spinajgca ujg¢cia oraz system zaopatrzenia w wode eksploatowana jest
przez ZGKiM oraz Rejonowe Przedsigbiorstwo Komunalne w Ztotoryi.

e Sie¢ kanalizacji sanitarnej — obszar gminy jest w duzej czeSci skanalizowany, do
skanalizowania pozostaty tylko Lazniki, Rzymoéwka i Pyskowice oraz trzy budynki
w Kozowie. Gminny system oczyszczania §ciekow oparty jest na dwoch oczyszczalniach:

instalacja mechaniczno - biologiczna dla miasta Zlotoryi odbierajaca $cieki
z potudniowej czgsci gminy,

oczyszczalnia w Lubiatowie, odbierajaca $cieki z miejscowosci Gierattowiec, Osiedle
Ernestynow, Kwiatow, Brennik, Podolany, Wyskok, Lubiatow 1 Nowa Wie$
Ztotoryjska.

Prace nad uregulowaniem gospodarki $ciekowej w gminie rozpocz¢to w 1991 r. w
pierwszej kolejnosci rozpoczgto budowe sieci kanalizacyjnej sciekow w zlewni Kaczawy,
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tak by doprowadzi¢ je do oczyszczalni w Ztotoryi siecig kanalizacyjng o dtugosci 62 km.
Na pozostatych obszarach $cieki odprowadzane sa do zbiornikow bezodptywowych,
ktore w duzej mierze sa nieszczelne i odprowadzane sa do gruntu. Scieki
wypompowywane z szamb dostarczane sg do punktu zlewnego w oczyszczalni §ciekow.
System usuwania i unieszkodliwiania odpadow — odpady komunalne z Gminy Ztotoryja
lokalizowane sg sktadowisku odpadow komunalnych w Pielgrzymce, a odpady
przemystowe w instalacjach przemystowych pracujacych na potrzeby zaktadow.
Glownym zrodtem tych odpadow jest wydobycie surowcoOw mineralnych. Postepowanie
z odpadami niebezpiecznymi, powstajagcymi w wyniku dziatalnosci gospodarczej na
terenie gminy regulowane jest decyzjami Starosty Ztotoryjskiego, wydawanymi
w porozumieniu z Wojtem Gminy Ztotoryja. Wiekszo§¢ z nich poddawana jest
sktadowaniu lub unieszkodliwianiu metodami chemicznymi oraz spalaniu.

System cieptowniczy — na obszarze gminy ogrzewanie jest oparte na indywidualnych
zrodtach ciepta opalanych weglem, koksem oraz gazem (wigkszo$¢ budynki uzytecznosci
publicznej opalane gazem). W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wprowadzono zapis zalecajacy stosowanie do celow grzewczych i technologicznych
przyjaznych dla §rodowiska no$nikow energii.

Sie¢ elektroenergetyczna — wszystkie miejscowosci gminy sg zelektryfikowane. Przez
teren gminy przebiegaja linie 110 kV 1 400 kV. Miejscowosci gminy zasilane sg liniami
sredniego napigcia 20 kV 1 0,4 kV do stacji transformatorowych 110/20 kV i 20 kV /
0,4 kV.

Sie¢ elektroenergetyczna przesylowa — przez teren gminy przebiega fragment linii
elektroenergetycznej o napieciu 400 kV relacji Mikulowa — Czarna, pracujacej
w krajowym systemie elektroenergetycznym sieci przesylowej, wraz z pasem
technologicznym o szerokosci 100 m (po 50 m od osi linii w obu kierunkach). Dla
terenow znajdujacych si¢ w pasie technologicznym obowigzuja nastepujace ustalenia:
nalezy uzgadnia¢ z wlascicielem linii warunki lokalizacji wszelkich obiektow i zmiany
w kwalifikacji terenu w obrgbie pasa technologicznego 1 jego bezposrednim sgsiedztwie.
Sie¢ gazowa — na obszarze gminy Operator Gazociagdéw Przesytowych GAZ-SYSTEM
S.A. Oddziat we Wroctawiu eksploatuje sie¢ gazowa wysokiego cisnienia, w ktoérej sktad
wchodza: gazociag przesylowy Zatecze — Radakowice — Zgorzelec o $rednicy nominalnej
DN 300 oraz cis$nieniu nominalnym PN 6.3MPa, odgat¢zienie w/c do stacji redukcyjno —
pomiarowej 1° Ernestynow, DN 100, PN 6.3 MPa. Odgate¢zienie w/c do stacji redukcyjno
— pomiarowe] [° Lukaszéw (Zlotoryja), DN 100, PN 6.3 MPa, stacja redukcyjno -
pomiarowa I° Ernestynow oraz stacja redukcyjno — pomiarowa I° Lukaszéw. Ponadto
przez obszar gminy przebiega gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia relacji
Biernacki — Chos$cieszowice, DN 300, PN 1.6 MPa, bedacy pod zarzadem Polskiego
Gornictwa Naftowego i Gazownictwa S.A. w Warszawie.

System telekomunikacyjny — na obszarze gminy istnieje sie¢ telekomunikacyjna w postaci
linii kablowych podziemnych i napowietrznych oraz linii kablowych w kanalizacji
teletechnicznej.

2.14. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW

PUBLICZNYCH

Ustalono grupy hierarchicznych osrodkéw obstugi ludnosci. Sposréd nich, osrodkami o

szczegblnym znaczeniu dla gminy Ztotoryja sa : Jelenia Gora i Watbrzych oraz Legnica i Bolestawiec
— ponadregionalne osrodki réwnowazenia rozwoju, bedace duzymi miastami obslugujacym region,
ponadto miasto Ztotoryja, Lwowek Slaski oraz Jawor — subregionalne osrodki rownowazenia rozwoju,
bedace miastami srednimi i matymi, obslugujacymi czes$¢ subregionu o skali powiatu.
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Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolno$laskiego dla rozwinigtych osrodkow
wiejskich wskazuje funkcje organizacji racjonalnej obstugi zaplecza rolniczego na szczeblu lokalnym,
podstawowym dla sprawnego funkcjonowania rolnictwa, funkcje rekreacji, gospodarki lesnej oraz
poprawy warunkow zycia ludno$ci wiejskiej w ramach wielofunkcyjnego rozwoju obszarow
wiejskich. Dla gminy Ztotoryja za wiodace uznaje si¢ funkcje: ustugowsa oraz obstugi rolnictwa.

Gmina Zlotoryja zlokalizowana jest w obrebie dwoch stref funkcjonalno — przestrzennych: w
strefie rolno - przemystowej przeznaczonej do rozwoju rolnictwa
i przemystu z intensyfikacja produkcji rolnej i ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz w
strefie obszarow rolnych Pogorza i Przedgorza Sudetow przewidziana dla rozwoju rolnictwa i
przemyshu, w tym przemystu wydobywczego, z uwzglednieniem ochrony waloréw srodowiska.

Zgodnie z art. 10 ust.1 pkt 14 Ustawy, do uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego naleza
wytyczne dotyczace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Sg to
inwestycje wykraczajace funkcjonalno — przestrzennymi powiazaniami poza teren gminy.

1. W zakresie komunikacji drogowej rozpatruje sie:

e dazenie do uzyskania parametréw klasy G na drogach wojewodzkich

e budowa drogowych tras gospodarczych, w tym Drogi Podsudeckiej, istotnej dla aktywizacji
potozonych przy nich miejscowosci o duzych walorach turystycznych, krajoznawczych i
rekreacyjnych, (promocja tych miejscowosci) — dogi nr 374, 363 i 364 Stanowice-Jawor-
Ztotoryja-Lwowek Slaski-Gryfow, stanowiace przedtuzenie drogi nr 382 w kierunku potnocno-
zachodnim o podobnej funkcji i znaczeniu, bedace odcinkiem drogi Podsudeckiej

e drogi krajowe nr 328, 363 i 364 wraz z planowanym obejSciem miasta Zlotoryi po stronie
potudniowe;j

2. W zakresie komunikacji kolejowej analizuje si¢:

e powstrzymanie degradacji majatku trwatego w transporcie kolejowym

e wykorzystanie potencjalu transportowego kolei, stworzenie w pelni zintegrowanego systemu
logistycznego

e stworzenie turystycznych tras kolei regionalnych z wykorzystaniem istniejgcych linii
0 zawieszonym ruchu kolejowym

e zwickszenie wykorzystania trakcji kolejowej dla przewozow masowych oraz transportu
kombinowanego droga/kolej
W zakresie infrastruktury technicznej ocenia sig:

o kompleksowe rozwigzywanie problemow zaopatrzenia w wodg i oczyszczania Sciekow
budowa calosciowego systemu gospodarki odpadami, ktérego podstawg realizacji bedzie
opracowany ,,Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego”

e rozbudowe i modernizacje sieci w zakresie napig¢ 110 kV linii napowietrznej Zlotoryja —
Pawlowice i Chojnow - Konrad

e zachowanie wzdtuz istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV
obszaru ograniczonego uzytkowania (nie jest on utworzony w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska, a okresla jedynie przewidywany obszar szkodliwego oddziatywania pola
elektromagnetycznego) o szerokosci 29 m (po 14,5 m od skrajnego przewodu)

e sukcesywne zaopatrzenie w gaz terenow wiejskich spetniajacych warunki optacalnosci
ekonomicznej i technicznej

4. W zakresie przemystu projektuje sie:

e odchodzenie od przemystow surowcowych na rzecz zaawansowanych przemystow

przetwoérczych

e pobudzenie rozwoju przedsigbiorczosci poprzez przygotowanie terendw pod dziatalnosé
inwestycyjna

e funkcjonowanie Regionalnej Strefy Rozwoju Przedsigbiorczosci Ernestynow — terenu

0 najkorzystniejszej lokalizacji dla rozwoju funkcji gospodarczych na obszarach
o szczegblnych predyspozycjach rozwojowych oraz na obszarach wyodrebnionych jako obszary
wsparcia zlokalizowanego przy wezle autostrady A-4 i drogi nr 364

5. W zakresie ochrony zasoboéw mineralnych oraz gospodarki kopalinami mysli sig:
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e utrzymanie eksploatacji kopalin uzytecznych: kamieni drogowych i budowlanych
w obszarze Jawor — Ztotoryja, zt6z kruszywa naturalnego, surowcow ilastych przede wszystkim
na potrzeby lokalne i regionalne oraz zt6z surowcow  skalnych, unikalnych
w skali kraju

e prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z eksploatacjg surowcdéw mineralnych w pasmach sudeckim i
p6locnym, o cennych walorach przyrodniczych i kulturowych, w kierunku maksymalnych
ograniczen ucigzliwosci

e wykorzystanie matych zt6z kopalin pospolitych jako bodzca lokalnej aktywizacji gospodarczej

prowadzenie sukcesywnej rekultywacji obszarow zdegradowanych w wyniku dziatalnosci

gorniczej

prowadzenie prac zwigzanych z uzupetnieniem bazy zasobowej kopalin uzytecznych

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej projektuje sie:

odbudowe, modernizacje i budowe watow przeciwpowodziowych

zwigkszenie przepustowosci istniejacych koryt i kanatow

budowa suchego zbiornika retencyjnego Rzymowka na Kaczawie

W zakresie turystyki uwzglednia sie:

rozbudowe i poprawe standardow bazy noclegowej i gastronomicznej

wyznaczenie i zagospodarowanie tras i szlakow rowerowych oraz miejsc rekreacyjnych

W ujeciu systemowym w powiazaniu z walorami srodowiskowymi i kulturowymi

W zakresie ochrony przyrody ustala sig¢:

ksztaltowanie spojnej przestrzennie sieci powigzan przyrodniczych uwzgledniajacej istniejace i
projektowane  obszary  chronione  oraz  korytarze  ekologiczne, w  oparciu
o zalozenia koncepcji Econet-pl — obszar we¢ztowy — Obszar Gor i Pogorza Kaczawskiego (36 M)

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego planuje sie:

e objecie ochrong sudeckiej zabudowy o cechach regionalnych, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem
zabudowy pod wplywem kultury tuzyckiej, poprzez opracowanie programoéw ratowania
sudeckiego budownictwa regionalnego oraz zagospodarowanie obiektow niepOsiadajacych
wiasciciela, np. jako skanseny wsi $laskiej

e przy zagospodarowaniu pozostalych obszaréw kontynuowanie tradycji architektonicznych
regionu w zakresie skali, formy, detalu, materiatu nowo wznoszonej zabudowy oraz wpisanie jej
W historycznie uksztattowang przestrzen.

e o Jeo o o OO

o

Ww. zainwestowane inwestycje celu publicznego sa waznymi uwarunkowaniami zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ztotoryja.

2.15. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Tereny objete zmiang studium nie wymagajq ochrony przeciwpowodziowej.
Tereny objete zmiang studium nie wymagajq ochrony przeciwpowodziowej.
Teren objety zmiang studium — nr 5, potozony w obrebie Jerzmanice Zdroj, znajduje sig:

1) wcalosci w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (zasigg zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q=0,2%);

2) w calosci w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi raz na 100 lat (zasieg zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia
Q=1%) — stanowigcego obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,

3) czesciowo w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (zasieg zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia
Q=10%) — stanowigcego obszar szczegdlnego zagrozenia powodziq.

Dla obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, wymienionego w pkt 2 i 3 obowiqzujq przepisy
odrebne wynikajgce z ustawy Prawo wodne. Zasady oraz warunki uzyskania odstepstwa od zakazow
okreslonych w art.40 ust.1 pkt 3 i art. 881 ust. I ustawy Prawo wodne regulujq jej przepisy.
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2.16. UWARUNKOWANIA DO ZMIANY STUDIUM POD NOWY PRZEBIEG LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ 400 KV MIKULOWA - CZARNA

Dokonano analizy uwarunkowari, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym pod kqtem ich aktualnosci w granicach zmiany studium
i stwierdzono, Ze w zakresie:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu — planowany przebieg
linii przebiega przez tereny niezainwestowane rolnicze i lesne,

2) Stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony - nie dotyczy,

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego - bez zmian,

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej - bez zmian,

4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych — nie wniesiono wnioskow ani rekomendacji
zawartych w audycie krajobrazowym,

5) warunkow i jakosci Zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia - bez zmian,
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia - bez zmian,
7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajqcych w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewédzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowge

—zmiana studium nie wplywa na potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, nie przewiduje sie rozwoju
terenow przeznaczonych pod zabudowe,

8) stanu prawnego gruntéw - bez zmian,

9) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych — aktualizacji
wymaga granica LZWP Nr 318 i oznaczenie granicy terenu ochrony posredniej ujecia wody
powierzchniowej z rzeki Kaczawy dla miasta Legnica,

10) wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych - bez zmian,

11) wystepowania udokumentowanych zloz kOpalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla - bez zmian,

12) wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych - bez
zmian,

13) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami — bez zmian,

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych — zostat ztozony wniosek o zmiane
studium w celu wprowadzenia nowego przebiegu linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Mikutowa
— Czarna, ktora jest inwestycjq celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie

Z zatgcznikiem graficznym do uchwaty XVII/122/16 z dnia 28 grudnia 2016 r.,,

15) wymagarn dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej - bez zmian.
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3. KIERUNKI ROZWOJU GMINY

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy ustalaja zmiany struktury
przestrzennej wyznaczone przez cele rozwoju gminy z uwzglednieniem mozliwosci
i ograniczen wynikajgcych ze stanu istniejgcego.

Proponowane kierunki zagospodarowania przestrzennego dotycza najblizszych 10 lat.

3.1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Okreslono gléwne cele rozwoju przestrzennego:

e racjonalizacja rozwoju funkcjonalno - przestrzennego gminy poprzez wiasciwe
wyznaczenie nowych terenow inwestycyjnych;

e rozw¢j infrastruktury technicznej poprzez rozbudowe 1 modernizacje systemu
komunikacyjnego oraz uzbrojenia technicznego w gminie;

e ochrona i podniesienic waloréw $rodowiska kulturowego gminy poprzez tworzenie
roznych form ochrony oraz prowadzenie polityki przestrzennej uwzgledniajacej
zachowanie dziedzictwa kulturowego;

e rozwdj regionalny poprzez uwzglednienie zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych
celow publicznych;

e poprawa warunkow zycia mieszkancOw poprzez rozwoj rynku pracy — rozwoj matej
i $redniej przedsiebiorczosci;

e zwickszenie wptywéw do budzetu gminy poprzez tworzenie dogodnych warunkéw do
inwestowania.

3.1.1. Cele strategiczne

W gminie Ztotoryja mozna wyr6zni¢ dwie strefy funkcjonalno — przestrzenne:
o strefa potnocna i srodkowa — rolna, stuzaca gtownie produkcji rolnej
O strefa potudniowa — rolna z dodatkowa funkcja przemystowa i rekreacyjna

Ustalone zostaty nastepujace trzy strategiczne cele rozwojowe dla Gminy Ziotoryja:

1. Rozwo6j obszarow wiejskich.
2. Ochrona i poprawa $rodowisk naturalnego i kulturowego.
3. Zrbwnowazony rozwoj.

Pierwszy z wymienionych celéw odnosi si¢ do najbardziej oczywistej 1 podstawowej
funkcji, ktorg powinna spetnia¢ jednostka samorzadowa jaka jest gmina — poprawa warunkow
zycia spotecznosci. Gmina Zlotoryja w ramach tego celu dazy do realizacji przedsigwzigc
z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i transportu, przygotowania terenu pod
lokalng strefe gospodarczg oraz przedsigwzigcia z zakresu oswiaty i kultury.

Drugi cel odnosi si¢ do eksploatacji zasobow $rodowiska naturalnego. Ma to zwigzek
zaro6wno ze ztozami jak i lasami oraz przestrzenia rolnicza. Istotne jest aby korzysta¢ z nich
nie wywotujac niekorzystnych zmian w ekosystemie. W ramach tego celu Gmina Zlotoryja
pobudzi¢ ruch turystyczny, rozwinie ustugi w tej dziedzinie — turystyka wykwalifikowana,
doprowadzi do rozwoju rolnictwa ekologicznego oraz drobnego przetworstwa rolno -
Spozywczego.

Trzeci cel dotyczy rozwoju bardzo szerokiego spektrum funkcji jakie odgrywa gmina.
Odnosi si¢ on gtéwnie do sfery produkcyjnej i ustugowej na terenie gminy, a w tym
dostepnos$ci zasoboéw naturalnych, zasoboéw pracy.
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3.1.2. Programy operacyjne realizacji celow strategicznych

W procesie wdrazania strategii nalezy trzymac si¢ konstrukcji logicznej sekwencji
zdarzen. Taktyka ta oznacza, iz w pierwszej kolejnosci wdrazane w zycie beda te zadania,
ktoére stworzg warunki do uruchomienia zadan nastepnych.

3.1.3. Realizacja strategii rozwoju gospodarczego

Zadania operacyjne Tablica 7.

Nr
zadania

Nazwa zadania operacyjnego

Opracowanie i wdrazanie programu promujgcego przedsigbiorczos¢ i aktywnos¢
obywatelska wsrod spotecznosci lokalne;.
e Edukacja spoleczenstwa w zakresie podstawowych elementéw prawa, ktorych
znajomo$¢ jest przydatna w zyciu codziennym.
e Zachecanie do wspotpracy z wtadzami Gminy
e Edukacja w zakresie sytuacji kryzysowych ( stan zagrozenia zycia lub
zdrowia).

Opracowanie planow stref aktywnos$ci gospodarcze;.
e Stworzenie zachecajacej oferty dla inwestorow
¢ Aktywizowanie mieszkancow do podejmowania dziatalnosci gospodarcze;j
e Zachecanie matych i $rednich przedsigbiorcow do wykorzystania srodkow
finansowych z UE na rozw¢j firm i tworzenie nowych miejsc pracy w regionie

Wykorzystanie potencjatu polozenia geograficznego
¢ Promocja gminy Ztotoryja jako obszaru o unikatowych atrakcjach
turystycznych i krajobrazowych

Doskonalenie pracy jakosci samorzadu:
e Wprowadzenie stalego monitoringu mozliwos$ci pozyskiwania srodkow
pozabudzetowych, na lokalne inwestycje.
e Promocja atutéw Gminy w celu przyciagnigcia potencjalnych inwestorow i
pobudzenia przedsigbiorczosci lokalne;.

Rozw¢j 1 modernizacja infrastruktury drogowej oraz towarzyszacej (mosty,
oznakowanie drog, budowa nowych parkingdw, zmiana nawierzchni drég,
modernizacja uktadu komunikacyjnego).

Rozwdj infrastruktury komunalnej ( woda, kanalizacja ,gaz).

Staly rozwdj systemu o$wiaty:
e Remonty istniejacych obiektow szkot podstawowych i gimnazjalnych
e Podnoszenie kwalifikacji kadry nauczycielskiej w celu zmniejszaniu
dysproporcji w wyksztatceniu wzgledem konkurencyjnych obszaréw miejskich

Program nowego budownictwa mieszkaniowego:
e Pozyskanie mieszkan komunalnych i socjalnych

Obnizenie bezrobocia:
e Szkolenia 0sob zamierzajacych podja¢ samodzielng dziatalnos¢ gospodarcza
e Uruchomienie robdt publicznych i interwencyjnych

10.

Rozwdj 1 modernizacja infrastruktury spotecznej (§wietlice itp.) i sportowej
(boiska, szatnie)
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3.1.4. Kierunki rozwoju potencjalow gminy
Przedstawione ponizej kierunki rozwoju, maja na celu promocje 1 eksploatacje
potencjatow gminy.
Tablica 8.

Miejscowosci

Kierunki rozwoju
potencjatow gminy, w
tym komunikacji
i infrastruktury
technicznej
oraz ochrony
srodowiska
naturalnego i
kulturowego

Ziemia_ Sendw)

Leszczyna
Zlotarviska
Podolany
Prusice
Pyskowice
Rokitnica
Rzymowka
Wilkéw (Nowa
Wilkow -Osiedle
Wyskok
Wysocko

Brennik
Gieraltowiec
(ErnestvnAw)
Jerzmanice- Zdroj
Kopacz

Kozow

Lubiatéw (Kwiatow,
Owczarki)

Lazniki

Nowa Wies

Modernizacja
infrastruktury
drogowej

O
O
O
O
O
O
O
O
O
@)

Przygotowanie
terenéw pod
budownictwo
mieszkaniowe

Rozbudowa
infrastruktury @) @) O] O O @)
technicznej

Ochrona
przeciwpowodziowa

Rozwdj sektora
ustug — w tym @) @) O | O O O] O
turystyKi i sportu

Renowacja i
zagospodarowanie
zabytkow
architektury

Ochrona i
renowacja wiejskich O| O @) O
parkow

Stwarzanie szans
edukacyjnych O| O @) @) O] O
miodym ludziom

Zwigkszenie
powierzchni lasow

Sporzadzenie i
realizacja planow O|l0O| O O | O ) O|O | O
rozwoju wsi

Pozostate kierunki rozwoju maja $cisty zwigzek ze stanem Srodowiska naturalnego,
ztozami mineralnymi oraz dziedzictwem kulturowym. Przypisanie ich do poszczegdlnych
solectw jest wynikiem udokumentowanego wystgpowania danego potencjalu na terenie
poszczegolnych wsi lub sotectw.
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3.1.5. Kierunki rozwoju gospodarczego

Tablica 9.

Kierunki rozwoju
gospodarczego

Miejscowosci

Brennik

Gieraltowiec

Jerzmanice- Zdroj

Kopacz

Kozow

Leszczyna
Lubiatow
Lazniki
Nowa Wie$
ZYotorviska

Podolany

Prusice

Pyskowice

Rokitnica

Rzymowka

Wilkéw

Wilkow- Osiedle

Wyskok

Wysocko

Realizacja
inwestycji
infrastrukturalnych

@)

@)

O
@)
O
@)

@)

O

Rolnictwo
ekologiczne

Rozwdj
sadownictwa i
warzywnictwa

Zmiana struktury
agrarnej rolnictwa

Rozw¢j matych i
srednich firm

Rozwoj sektora
ustug, w tym
sportu i rekreacji

Agroturystyka

Wspinaczka
skatkowa

Turystyka piesza

Turystyka
rowerowa

Kierunki rozwoju gospodarczego Gminy Zotoryja, s bardzo zréznicowane.

Bardzo wazna galezig rozwoju jest tez przemyst. Musza to jednak by¢ przedsigbiorstwa
nowoczesne technologicznie, o bezpiecznych dla srodowiska rozwigzaniach, zwlaszcza jezeli
gmina chce rozpocza¢ propagowanie rolnictwa ekologicznego. Rozwoj matych i $rednich

firm oraz przedsigbiorstw moze zawsze liczy¢ na przychylnos¢ i pomoc samorzadu.

Dla powyzszych realizacji jest istotne przygotowanie decyzyjne rezerw terenu. Ich warto$¢
powinna w niedlugim okresie czasu ulec podwojeniu z obecnych 53 ha do 113,35 ha. Taka
polityka gospodarowania terenami gminy jest spojna z koncepcja rozwoju gospodarczego

gminy Zlotoryja.

Inne realizacje powinny by¢ wynikiem strategii.
Wskazane cele strategiczne,
potencjalow gminy oraz kierunki rozwoju gospodarczego wynikajg z ,,Planu Rozwoju

Lokalnego Gminy Ztotoryja”.

programy i

zadania operacyjne,

kierunki

rozwoju
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3.2. ZAKRES ZAPISU KIERUNKOW ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Dla realizacji przyjetych celow polityki przestrzennej, okreslono w szczegdlnosci:

e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

e kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego, infrastruktury spotecznej oraz
aktywnos$ci gospodarczej, w tym kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania
terenow;

e kierunki rozwoju komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

e kierunki dziatan zwigzane z ochrong §rodowiska przyrodniczego;

e kierunki dziatan zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej;

e kierunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz gospodarki lesnej;

e obszary wskazane do sporzadzenia miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego;

e zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

e obszary wymagajace przeksztalcen, rewaloryzacji, rehabilitacji lub rekultywacji.

3.3. ZASADY WSKAZYWANIA TERENOW POD ZAINWESTOWANIE

Wskazujac tereny do zainwestowania, uwzgledniono w szczegdlnosci:
podstawowe zatozenia dotychczasowych opracowan i dokumentoéw planistycznych;
warunki fizjograficzne;
warunki dostgpnosci komunikacyjnej;
warunki dostgpnosci do sieci infrastruktury technicznej;
warunki glebowo-rolne;
ochrong s$rodowiska przyrodniczego (tworzenie roéznych form ochrony przyrody,
ograniczenie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska);
e ochrone $rodowiska kulturowego oraz krajobrazu (tworzenie roznych form ochrony
srodowiska kulturowego);
e rejony najwieckszego zainteresowania inwestorow.

3.4. GLOWNE FUNKCJE TERENOW

Stosujac daleko idace uproszczenia zapisu graficznego, wskazano kilka rodzajow
zagospodarowania terendw okreslajac ich wiodaca funkcje, ktéorag na etapie opracowan
szczegdlowych mozna uzupetni¢ o inne funkcje, nie kolidujace z funkcja wiodaca:

1) tereny mieszkaniowe,

2) tereny ustug publicznych,

3) tereny aktywnos$ci gospodarczej - ustugowe,

4) tereny aktywnosci gospodarczej - przemystowe,

5) tereny aktywnosci gospodarczej - powierzchniowa eksploatacja kruszyw,
6) tereny infrastruktury technicznej,

7) tereny sportu i rekreacji,

8) tereny rolniczej 1 le$nej przestrzeni produkcyjnej, wod 1 zieleni,

9) tereny komunikac;ji.

3.5. KIERUNKI I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

3.5.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw
Zmiany w strukturze przestrzennej gminy wynikajg z rozwoju terytorialnego terendw
przeznaczonych pod inwestycje, a w szczeg6lnosci na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
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aktywnos$ci gospodarczej — strefa postepujacej urbanizacji. Zmiany dotyczg réwniez

znacznego rozwoju sieci komunikacyjnej oraz rozwoju nowych inwestycji w zakresie

infrastruktury techniczne;j.
Na obszarze gminy nalezy wyr6zni¢ réwniez strefy ograniczonej dzialalnosci
inwestycyjnej w zwiazku z ochrona:

- zk6Z surowcow naturalnych. Dziatalno$¢ inwestycyjna w tym obszarze ograniczona bedzie
do dziatan rehabilitacyjnych i przeksztatceniowych istniejacej zabudowy oraz lokalizacji
obiektéw produkcyjno — ustugowych i ustugowych zwigzanych z utworzeniem miejsc
pracy dla mieszkancow tej strefy (Rzymodwka). W obszarze tym prowadzona bedzie
powierzchniowa eksploatacja kruszywa i planuje si¢ budowe suchego zbiornika
przeciwpowodziowego.

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Inwestowanie na tym terenie mozliwe jest w ramach
istniejgcej zabudowy i na terenach wyznaczonych pod zabudowe.

1. Tereny mieszkaniowe;

Najwickszy rozwoj terendw mieszkaniowych przewiduje si¢ w miejscowosciach:
Kopacz, Wilkéw — Osiedle i Jerzmanice — Zdrdj. Ponadto, w obrgbie pozostatych
miejscowosci, zarezerwowano tereny pod zabudowe mieszkalng w sgsiedztwie istniejgcej
zabudowy, zabezpieczajace mozliwos¢ rozwoju zabudowy wsi. Nalezy dazy¢ do utrzymania
dotychczasowego charakteru terenéw zainwestowanych, kontynuujac zabudowe w zwartych
jednostkach osadniczych.

2. Tereny ustug publicznych;

Przewiduje si¢ zwigkszenie terenéw uslug o charakterze publicznym (ustugi os$wiaty,
wychowania, zdrowia, kultury itp.). Ustugi te realizowane beda w terenach mieszkaniowych
brutto, w zalezno$ci od potrzeb, w terenach wyznaczanych na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Tereny aktywnos$ci gospodarczej — ustugowe;

Dla zapewnienia warunkow rozwoju gospodarczego gminy, wyznaczono znaczne tereny
przeznaczone na ustlugowg dziatalno$¢ gospodarcza w sgsiedztwie drog krajowych.
4. Tereny aktywnoS$ci gospodarczej — przemystowe;

W Studium, gtownie w sgsiedztwie drog wojewodzkich, wyznacza si¢ teremy aktywnosci
gospodarczej — przemystowe (produkcyjne) oraz ustugowo-produkcyjne. Na terenie gminy wyznacza
sig obszary, na ktorych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie¢ z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, tj. obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych, elektrowni
wodnych i elektrowni fotowoltaicznych.

ziatki nr 227 i 228 (czes¢) obreb Jerzmanice Zdrdj, w granicach zmiany studium nr 5, stanowig
obszar na ktorym rozmieszczone bedq urzgdzenia elektrowni wodnej, wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 KW. Dla matej elektrowni wodnej dopuszcza
sie moc zarowno przekraczajqcq 100 kW, jak i mniejszq. Strefy ochronne zwiqgzane z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie wystepujq.

Na dziatce nr 207/2 obreb Lazniki, funkcjonuje biogazownia rolnicza. W trybie zmiany studium
nr 8, wyznacza si¢ obszar aktywnosci gospodarczej — przemystowy (produkcyjny) obejmujgcy dziaiki
nr 207/1 i 207/2. Na obszarze tym rozmieszczone bedg nastepujqgce urzqdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kKW:

— W czesci poludniowej dziatki nr 207/2 - biogazownia rolnicza, dopuszcza si¢ jej rozbudowe i

zwigkszenie mocy oraz realizacje biometanowni,

— na calym obszarze - elektrownie fotowoltaiczne.

Granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu jest tozsama z granicq obszaru, na ktorym mogq zostac¢ rozmieszczone urzqdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW. Ponadto na
obszarze strefy przemystowej, wyznaczonej zmiang studium nr 8 — ustala sie mozliwosé realizacji
Zabudowy produkcyjnej nierolniczej (w tym: baz, sktadow, magazynow) lub zabudowy produkcyjnej i
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obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych (w tym biogazownia rolnicza, biometanownia rolnicza,
szklarnie oraz inne obiekty).
5. Tereny aktywnos$ci gospodarczej — powierzchniowa eksploatacja kruszyw i bazaltu;

Przewiduje si¢ prowadzenie powierzchniowej eksploatacji kruszyw na terenie suchego
zbiornika Rzymowka oraz w granicach zloza kruszywa naturalnego ,, Kozow 1”1 bazaltu w
Prusicach oraz Wilkowie.

6. Tereny infrastruktury technicznej;

Dla rozwoju infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zagospodarowanie kazdej
niezbednej powierzchni terendow na etapie plandéw miejscowych.

Dla projektowanej linii elektroenergetycznej NN 400 kV wyznacza sie pas technologiczny
0 szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach) stanowigcy strefe oddziatywania tej
linii.

7. Tereny sportu, turystyki i rekreacji;

Najwigkszy rozwdj terendow sportu i1 rekreacji zaktada si¢ we wsiach Jerzmanice — Zdrdj,
Wilkoéw, Prusice, Leszczyna, Lubiatow, w rejonie istniejacych obiektow rekreacyjnych oraz
nowych terenach we wsi Wilkow.

Funkcje turystyczne sg obecnie niedostatecznie rozwinigte. Cate Pogorze Kaczawskie jest
rejonem o duzej atrakcyjnosci krajobrazowej z interesujacymi kompleksami lesnymi.
Przewidziano realizacj¢ obiektow sportowo — rekreacyjnych, zabudowy letniskowej, pola
namiotowe, miejsca obstugi podréznych i parkingi.

8. Tereny rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wod i zieleni;

Przewidziano zwigkszenie powierzchni lesnych i wskazano do zalesienia kompleksy
gruntdw o przecigtnych walorach rolniczych. Ponadto, za zgodne ze Studium, uznaje si¢
zwigkszanie lesisto$ci gminy poprzez wprowadzanie dolesien w terenach rolniczych.

W zakresie zieleni publicznej ustala si¢ polityke zachowania dotychczasowych parkéw
1 cmentarzy. Dopuszcza si¢ lokalizacji zalozen parkowych w innych terenach, w tym
w szczeg6lnosci zwigzanych z zabudowa mieszkaniows.

9. Tereny komunikaciji;

Rozwigzania komunikacyjne dotycza przede wszystkim zapewnienia mozliwoScCi
realizacji fragmentu obwodnicy miasta Ztotoryja, poprzez uwzglednienie stosownych rezerw
terenowych. Ponadto zaktada modernizacje drog wojewodzkich i powiatowych.

Planuje si¢ nowe miejsca parkingowe i postojowe, obiekty obstugi technicznego zaplecza
Motoryzacji (w ramach terendw zainwestowania wiejskiego brutto).

Przy realizacji Sciezek rowerowych nalezy dokona¢ prac dostosowujacych istniejace
drogi polne dla potrzeb komunikacji rowerowej.

3.5.2. Kierunki i wskazniki rozwoju zabudowy mieszkaniowej

Gmina Ztotoryja, z uwagi na potozenie w bezposrednim sgsiedztwie miasta Ztotoryi oraz
Legnicy, stala si¢ atrakcyjnym miejscem dla rozwoju podmiejskich osiedli mieszkaniowych.

Strefa postepujacej urbanizacji obejmuje miejscowosci: Jerzmanice Zdroj, Leszczyna,
Wilkéw, Wilkow Osiedle, Kopacz, Kozow, Nowa Wie$ Ziotoryjska, Gierattowiec, Rokitnica,
Rzymowka, Lubiatow, gdzie planuje si¢ zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa, ushugowa
(rekreacyjng) oraz produkcyjng (przemystowq).

Najwigkszy rozwdj funkcji mieszkaniowej przewiduje si¢ w cze$ci potudniowe]
1 centralnej gminy, gdzie istnieje najwigksze zainteresowanie inwestorOw nowymi terenami
budowlanymi. W pozostalych miejscowosciach nowa zabudowe lokalizuje si¢ glownie
w poblizu terendw zainwestowanych, w formie uzupetnienia istniejacej tkanki, w terenach
fizjograficznie przydatnych do zabudowy. W procesie ksztaltowania struktury technicznej
dazy si¢ do ograniczenia rozproszenia zabudowy poprzez jej koncentracje i uzupetnianie
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ciggéw zabudowy. Jest to czynnik sprzyjajacy procesowi uzbrajania nowych terenow
w media, minimalizowania kosztow uzbrojenia oraz tworzenia czytelnych uktadow
urbanistycznych pozostajacych w zgodzie z wymogami zachowania tadu przestrzennego.
Ogranicza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w terenach cennych przyrodniczo oraz w terenach
zagrozonych zalewaniem wod powodziowych.

W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacje uslug publicznych,
nieucigzliwych ustlug komercyjnych i1 produkcji nieucigzliwej oraz niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej. Postuluje si¢ zachowanie oraz wprowadzanie ogolnodostgpnej
zieleni, w tym o charakterze rekreacyjno - wypoczynkowym. W terenach zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalno$ci zwigzanej z agroturystyka.

Na wniosek Wiascicieli gruntéw dopuszcza si¢ realizacje:

- strefy aktywnos$ci gospodarczej na dziatkach nr 654, 656, 656/2, 656/9, 656/11, 656/13
1658 obregb Lubiatow,

- strefy aktywnosci gospodarczej na dziatkach nr 14/3, 15, 16/1, 16/2, 16/3 1 17 obrgb
Kozow,

- zabudowy mieszkaniowej dziatek nr 49/1, 49/2, 50, 168/2 1 168/3 obrgb Kozow.

Roéwnoczesnie  postanawia si¢  przeznaczy¢ nieruchomosci  komunalne  do
zagospodarowania:
- obreb Brennik dziatki nr 441/2 pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami,
- obreb Gierattowiec dziatek nr 13, 53/6, 255/44, 255/45, 6/2, 6/3, 224/1, 224/2, 148/2 pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami oraz nr 196 pod zalesienie,
- obreb Jerzmanice-Zdroj dziatek nr 357/3 i 357/4 pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng z ustugami,

- obre¢b Kozow dziatki nr 51/5 pod zalesienie,

- obreb Kozow, ul. Rataja zmiana zapisu w studium z ZI na MN,

- obreb Leszczyna dziatek nr 24/1, 24/2 1 39 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z ustugami,

- obrgb Leszczyna zmiana zapisu w studium z uzytkow zielonych na zabudowg
mieszkaniows jednorodzinna,

- obreb Lubiatow dziatki nr 19/11, 19/12 1 27/1 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z ustugami oraz nr 8§93/2 pod ustugi sportu (boisko),

- obreb Lazniki dziatki nr 80/1 1 223/2 pod zalesienie,

- obr¢b Podolany dziatki nr 38 pod ustugi sportu (boisko, plac zabaw), nr 187 pod
zalesienie,

- obreb Podolany zmieni¢ zapis w studium z uzytkoéw zielonych na grunty orne,

- obrgb Pyskowice dziatki nr 138/1 1 139/1 pod ustugi sportu (boisko, plac zabaw),

- obr¢b Pyskowice zmiana zapisu studium dla dziatki nr 58 — nie ma w tym miejscu
wiejskiego punktu gromadzenia odpadéw,

- obrgb Rokitnica dziatki nr 230, 550/6, 229/1, 229/2 pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng z ustugami,

- obreb Wilkoéw dziatki nr 248/1, 248/2, 59 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z ustugami, nr 838/74 pod ustugi sportu (boisko, plac zabaw), nr 835 pod zalesienie,

- obreb Wilkow zmiana zapisu studium dla dziatki nr 39/2 — ustugi sportu — boisko,

- obrgb Wilkéw-Osiedle dziatki nr 4/1, 4/2, 4/3, 4/4 pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng z ustugami, nr 8/38, 49/17, 54/24, 54/25, 10/25 pod ogrody przydomowe,
- obregb Wilkow-Osiedle zmiana zapisu studium z terenéw zieleni na zabudowg

mieszkaniowa jednorodzinng z ushugami dla dzialek nr 44/3, 44/4, 44/5, 44/9, 44/10,
44/11,
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- obreb Wysocko dziatki nr 34/1 pod ustugi (remiza strazacka) oraz nr 66/3 1 66/5 pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami, pozostaty teren wzdluz drogi pod
ustugi sportu — boisko.

Ustala si¢ :
1) max wskazniki zabudowy
0,40 dla zainwestowania wiejskiego, w tym zabudowy zagrodowej i gospodarstw
agroturystycznych oraz terendw aktywnos$ci gospodarczej (produkcja, ustugi i produkcja,
ustugi komercyjne, z wylgczeniem elektrowni fotowoltaicznych)
0,15 dla zabudowy jednorodzinnej
0,20 dla zabudowy letniskowej (okresowego zamieszkania)
0,25 dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami
0,35 dla zabudowy wielorodzinnej
0,50 dla zabudowy sportu i rekreacji
2) max wskazniki intensywnos$ci zabudowy
0,60 dla zainwestowania wiejskiego, w tym zabudowy zagrodowej i gospodarstw
agroturystycznych oraz terenow aktywnosci gospodarczej (produkcja, ustugi i produkcja,
ustugi komercyjne, z wylqczeniem elektrowni fotowoltaicznych)
0,30 dla zabudowy jednorodzinnej
0,50 dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami
0,35 dla zabudowy letniskowej (okresowego zamieszkania)
1,00 dla zabudowy wielorodzinnej
0,70 dla zabudowy sportu i rekreacji
3) minimalna wielko$¢ dziatki
2500 m? dla terenow aktywnosci gospodarczej, ustugowo — produkcyjnej i ustug
komercyjnych, z wylgczeniem elektrowni fotowoltaicznych
1 000 m? dla terenow aktywnosci gospodarczej, ustugowo — produkcyjnej i ustug
komercyjnych wprowadzonych trzecig zmiang studium
2 000 m? dla zainwestowania wiejskiego, w tym zabudowy zagrodowej i gospodarstw
agroturystycznych
1 000 m? dla zabudowy jednorodzinne;j
1 500 m? dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami
500 m? dla zabudowy letniskowej (okresowego zamieszkania)
1 000 m? dla zabudowy sportu i rekreacji
4) wymagany minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
30% dla zainwestowania wiejskiego, w tym zabudowy zagrodowej i gospodarstw
agroturystycznych oraz terenéw aktywnosci gospodarczej (produkcja, ustugi i produkcja,
ustugi komercyjne, z wylqczeniem elektrowni fotowoltaicznych)
65% dla zabudowy jednorodzinnej
45% dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami
70% dla zabudowy letniskowej (okresowego zamieszkania)
25% dla zabudowy wielorodzinnej
70% dla zabudowy sportu i rekreac;ji

Przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢é ochrong $rodowiska
kulturowego poprzez ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do otaczajgcego Krajobrazu oraz
kontynuacjg, w okreslonych przypadkach, historycznego ukltadu przestrzennego.
Projektowane powinny nawigzywa¢ do otoczenia gabarytem i uksztaltowaniem
architektonicznym, nie przewiduje si¢ obiektow wyzszych niz II kondygnacje plus poddasze
uzytkowe (zabudowa wielorodzinna). W miejscowosciach, gdzie wystepuje zabudowa
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zagrodowa nalezy kontynuowac¢ ten typ zabudowy, zalecane sg budynki o podhluznych
brytach. Nie dopuszcza si¢ do realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
i stanowi¢ zagrozenie dla mieszkancow.

Okreslone granice projektowanych terenéw mieszkaniowych sg orientacyjne. Uscislenie
granic, ustalenie szczegdlowych zasad zagospodarowania i ksztattowania nowej zabudowy
mieszkaniowej nalezy okresli¢ w planie zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej nie uwzgledniajg wynikow audytu krajobrazowego
poniewaz dla wojewodztwa dolnoslgskiego nie zostat jeszcze Sporzqdzony.

3.5.3. Kierunki rozwoju infrastruktury spolecznej, rozmieszczenie lokalnych inwestycji

celu publicznego

W zakresie terenow sportu, rekreacji i wypoczynku przewiduje si¢ dalszy rozwdj ustug
na terenie gminy w oparciu o atrakcje krajobrazowe i walory przyrodnicze. Korzystne
warunki $rodowiskowe 1 kulturowe, w tym w szczego6lnosci naturalne odstoniecia skalne,
pomniki przyrody, bogactwo fauny i flory oraz liczne zabytki architektury i budownictwa
oraz bezposrednie sasiedztwo stosunkowo duzego miasta, sprzyjaja aktywizacji sfery
sportowo-rekreacyjnej. Powierzchniowa eksploatacja bazaltu i kruszywa winna uwzglgdniac¢
rekultywacj¢ terendow z przeznaczeniem na cele rekreacyjne — budowa parku kultury
i wypoczynku na stokach Wilczej Gory, w tym urzadzen narciarskich i saneczkarskich.
Gmina posiada doskonate warunki dla rozwoju turystki kwalifikowanej: wspinaczki
skatkowej, kolarstwa gorskiego oraz jezdziectwa.

Wyznaczono wazniejsze istniejace elementy infrastruktury sportowo rekreacyjnej oraz
nowe tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o wiodacej funkcji sportowo-
rekreacyjnej. W uzasadnionych przypadkach, poza terenami wyznaczonymi na Rysunku
Studium, dopuszcza si¢ inwestowanie w sfer¢ ustug sportowych w terenach zabudowy
mieszkaniowej. Wyjatek stanowig duze obiekty mogace mie¢ negatywny wpltyw na jakosé
zycia mieszkancow. Wigksze obiekty sportowo — rekreacyjne moga by¢ lokalizowane
w ushugowych terenach aktywnos$ci gospodarczej. Jako towarzyszaca infrastrukturze
spotecznej, dopuszcza si¢ w terenach sportowo-rekreacyjnej lokalizacje obiektow branzy
hotelarskiej, handlowej i gastronomicznej stanowiacej uzupetnienie funkcji wiodacej. Tereny
sportu na terenach mieszkaniowych nalezy programowac lacznie z terenami parkéw
wypoczynkowo — spacerowych.

W zakresie zieleni publicznej ustala si¢ polityke zachowania dotychczasowych parkow
I cmentarzy. Tereny parkow i cmentarzy ustalono na rysunku Studium. Dopuszcza si¢
lokalizacji zatozen parkowych w innych terenach, w tym w szczegdlno$ci zwigzanych
z zabudowa mieszkaniowa.

Tereny infrastruktury spotecznej okreslone na rysunku Studium nalezy uwzglednié
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

We wszystkich, okreslonych w Studium, rodzajach ustugowych terenéw obowiagzuja
nastgpujace ustalenia:

1) nalezy ograniczac lokalizacj¢ inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) ewentualna lokalizacja inwestycji zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko winna uwzglednia¢ potencjalnie szkodliwy wplyw na
otoczenie;

3) dopuszcza si¢ w funkcje mieszkaniowa jako towarzyszacg prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej;

4) dopuszcza si¢ w ograniczonym zakresie funkcj¢ przemystowa: produkcje nieucigzliwa,
bazy transportowe i budowlane oraz sktady i magazyny w przypadku zapewnienia obstugi
komunikacyjnej nie zwigzanej z drogami osiedlowymi;

5) ucigzliwos$¢ inwestycji musi zamykac si¢ w granicach dziafki;
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6) nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji mogacych stanowi¢ jakiekolwiek zagrozenie dla
przylegajacych terenéw mieszkaniowych;

7) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy uwzglednia¢ ochrone $rodowiska
kulturowego poprzez ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu;

8) w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okresli¢ szczegdtowe
wskazniki 1 parametry dotyczace co najmniej: powierzchni zabudowy oraz wysokos$ci
zabudowy;

9) ponadto w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ wskazniki
i parametry dotyczace: minimalnej ilo$ci miejsc postojowych i kata nachylenia gtownych
potaci dachowych w ewentualnych budynkach mieszkalnych oraz ustug publicznych.

Dla terenu dziatki nr 954/103 obreb Lubiatow, jako gtowny kierunek zagospodarowania
ustala si¢ realizacje ustug publicznych sportu i rekreacji (takich jak boisko do siatkowki, plac
zabaw dla dzieci, sitownia zewnetrzna itp.) stanowigcych inwestycje celu publicznego o znacCzeniu
lokalnym. Ustalone w pkt 3.5.2. max. wskaznik zabudowy, max wskaznik intensywnosci
zabudowy, minimalna wielkos¢ dziatki oraz wymagany minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, nie dotyczq terenu dziatki nr 954/103 obrgb Lubiatow, dla ktorej ustala
sig nastepujgce wskazniki:

- max. wskaznik zabudowy — 0,7;

- max. wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,

- minimalna wielkos¢ dziatki — 100 m?;

- wymagany minimalny wskaznik powierzchni biologicznie — 0,25.”

3.5.4. Kierunki aktywnosci gospodarczej

W zakresie aktywnosci gospodarczej zaktada si¢ dalszy rozwoj inwestycji komercyjnych
opartych na dzialalno$ci ustugowej i produkcyjnej. Glownym czynnikiem rozwoju
gospodarczego gminy jest stosunkowo dobre potozenie wzgledem szlakéw komunikacyjnych
(przebiegajace przez obszar gminy drogi o znaczeniu wojewddzkim, autostrada A4, sie¢
komunikacji kolejowej), a takze bliska odlegto§¢ miasta Ztotoryi 1 Legnica oraz zasoby
naturalne (ztoza kruszywa naturalnego, bazaltu) i dobre warunki glebowe.

Z uwagi na dominujaca funkcj¢ rolna, produkcja rolnicza w gminie stanowi Zrddlo
utrzymania wigkszos$ci mieszkancow.

Innym Zrédet rozwoju gospodarczego gminy sa zloza surowcoOw mineralnych.
Eksploatacja powinna by¢ prowadzona w granicach nie zaburzajacych istniejacej
podstawowej infrastruktury spotecznej i technicznej regionu.

Dla wzmocnienia gospodarki w konkurencyjnym otoczeniu i zr6Zznicowania jej struktury,
zaktada si¢ nastgpujace kierunki polityki:

» podjecie eksploatacji zloza kruszywa naturalnego ,Rzymowka”, z/oza fruszywa
naturalnego ,, Kozow I oraz bazaltu w Prusicach i Wilkowie

» rozwdj 1 specjalizacja rolnictwa ekologicznego, wykorzystanie potencjalnego rynku zbytu
na produkty warzyw i owocéw — miasto Legnica i miasto Ztotoryja

» powstanie przetworstwa rolno — spozywczego na bazie lokalnej produkcji rolnej
z wykorzystaniem nowoczesnych technologii, w tym piekarni, masarni, mleczarni,
zaktadoéw przetworstwa owocowo — warzywnego, chtodni

» rozw0j infrastruktury turystycznej

Zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju zaklada si¢ prowadzenie perspektywicznej
polityki gospodarczo-przestrzennej, polegajacej na opracowywaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a tym samym ograniczaniu chaotycznej i przypadkowej
zabudowy. Pozwoli to prowadzi¢ elastyczng polityke gospodarczo-przestrzenng w oparciu
o kryteria ucigzliwos$ci dla srodowiska przyrodniczego 1 sSrodowiska zycia cztowieka. Oznacza
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to, ze przy lokalizacji nowych inwestycji istotny jest przede wszystkim stopien dopuszczone;j
ucigzliwosci, a nie profil dziatalnosci.

We wszystkich, okreslonych w Studium, rodzajach terenéw aktywnosci gospodarczej
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji o zwigkszonym stopniu ucigzliwosci, o ile nie stanowi
to zagrozenia dla przylegajacych terenéw mieszkaniowych;

2) w istniejacych i projektowanych terenach przemystowych nalezy wykluczy¢ lokalizacje
I projektowanie nowych budynkow mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ wbudowang funkcje mieszkaniowg wylacznie jako towarzyszaca
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej o ile prowadzona dziatalno$¢ nie bedzie stanowita
zagrozenia dla zdrowia ludzi;

4) w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy kazdorazowo okres$li¢ szczegdtowe
wskazniki i parametry dotyczace co najmniej: wysokosci zabudowy oraz minimalnej ilo$ci
miejsc postojowych.

W granicach projektowanych stref aktywnosci gospodarczej nalezy wprowadza¢ zielen
o0 charakterze izolacyjnym.

Ustalone w pkt 3.5.2. max. wskaznik zabudowy, max wskaznik intensywnosci zabudowy,
minimalna wielkos¢ dziatki oraz wymagany minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej nie dotyczqg Zespolu produkcyjno — ustugowego obreb Wilkow (dawny Zaktad
Gorniczy Lena w Wilkowie). Poniewaz teren ten jest intensywnie zainwestowany a mozliwosci
rozwoju sq ograniczone ze wzgledu na otaczajgce lasy - dopuszcza Si¢ nowq zabudowe i
rozbudowe obiektow juz istniejgcych. Nowa zabudowa i rozbudowa obiektow istniejgcych na
terenie zespolu produkcyjno-ustugowego w Wilkowie (dawny zaklad Gorniczy Lena
W Wilkowie) powinna uwzgledniaé zachowanie istniejgcych i wymaganych przepisami: drog
pozarowych, sieci wodociggowych przeciwpozarowych, przeciwpozarowych zbiornikow
wodnych wraz ze stanowiskami czerpania wody oraz dojazdami do nich.

Na dziatkach nr 227 i 228 (czes¢) obreb Jerzmanice Zdroj, dopuszcza sie realizacje matej
elektrowni wodnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, zabudowq i uktadem
komunikacyjnym. Ustalone w pkt 3.5.2. dla terenow aktywnosci gospodarczej w tym
produkcji: max. wskaznik zabudowy, max. wskaznik intensywnosci zabudowy oraz Wymagany
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, obowigzujq rowniez dla terenu ww.
matej elektrowni wodnej, dla ktorej minimalng wielkos¢ dziatki zmniejsza sie do — 50 m?2,

Ustalone w pkt 3.5.2. dla terenow aktywnosci gospodarczej w tym produkcji: max.
wskaznik zabudowy, max. wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalna wielkos¢ dziatki oraz
wymagany minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dotyczq rowniez terenu
produkcji zwigzanego z powierzchniowg eksploatacjq ztoza kruszywa naturalnego ,, Kozow 1.

Ustalone w pkt 3.5.2. dla terenow aktywnosci gospodarczej w tym produkcji: max.
wskaznik zabudowy, max. wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalna wielkos¢ dziatki oraz
wymagany minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, nie dotyczg terenu
produkcji w Zaznikach wyznaczonego zmiang Studium nr 8. Dla terenu aktywnosci
gospodarczej — przemystowego (produkcyjnego) obejmujgcego dziatki nr 207/1 i1 207/2 obreb
Lazniki, ustala sie:

- max. wskaznik zabudowy — 0,7,

- max. wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;

- minimalna wielkosé¢ dziatki — 55 m?;

- wymagany minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,25.
Dla inwestycji planowanych w granicach terenu objetego zmiang studium nr 8, nalezy
zapewni¢ hydranty nadziemne stuzqce do przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, jak
rowniez drogi pozarowe wraz z niezbedngq infrastrukturq towarzyszqcq.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 59
Gminy Zlotoryja



GMINA ZEOTORYJA

3.6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

3.6.1.System komunikacji

Glownym zadaniem w zakresie rozwoju systemu komunikacji drogowej w gminie
Ztotoryja jest uwzglednienie komunikacyjnych powigzan miedzyregionalnych w postaci
wyznaczenia rezerwy terenowej dla potrzeb realizacji:

e drogowych tras gospodarczych, w tym Drogi Podsudeckiej, istotnej dla aktywizacji
potozonych przy nich miejscowosci o duzych walorach turystycznych, krajoznawczych
i rekreacyjnych, (promocja tych miejscowosci) — drogi nr 374, 363 i 364 Stanowice-Jawor-
Ztotoryja-Lwowek Slaski-Gryfow, stanowiace przedtuzenie drogi nr 382 w kierunku
péinocno-zachodnim o podobnej funkcji i znaczeniu, bedace odcinkiem drogi
Podsudeckiej

e modernizacji autostrady A4

e potudniowego obejscia miasta Ztotoryi oraz modernizacji drég krajowych nr 328, 363
i 364

Ponadto w Studium uwzglednia si¢ potrzebe dziatan majacych na celu usprawnienie
ruchu lokalnego oraz witasciwa obstuge projektowanych obszarow inwestycyjnych poprzez
prawidtowe rozwigzania uktadu komunikacyjnego.

Wskazane jest podniesienie parametrow drog powiatowych do klasy technicznej Z, drog
gminnych do klasy technicznej L i D.

Przewiduje si¢ rowniez odtworzenie systemu komunikacji kolejowej. Uwzglednia sig
mozliwo$¢ modernizacji i wykorzystania istniejacych linii 0 zawieszonym ruchu kolejowym
dla potrzeb turystycznych tras kolei regionalnych oraz wykorzystanie potencjatu
transportowego kolei, stworzenie w petni zintegrowanego systemu logistycznego.

Ponadto uwzglednia si¢ ucigzliwosci 1 zagrozenia powodowane przez funkcjonowanie
terenow kolejowych poprzez lokalizacje w sasiedztwie linii kolejowych terenow
przemystowo — ustugowych, baz i sktadow.

W warunkach gminy Ztotoryja istnieja przestanki realizacji Sciezek rowerowych, ktore
maja stanowi¢ stymulator rozwoju turystyki .

3.6.2. Infrastruktura techniczna
Rozw¢j infrastruktury technicznej w gminie Zlotoryja oparty bedzie glownie na

modernizacji, wymianie i rozbudowie istniejagcych obiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej zlokalizowanych w terenach wskazanych w studium. Ponadto, zaktada si¢ takze
sukcesywny rozwoj nowych obiektow, urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego zar6wno

w terenach wskazanych jako tereny projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, jak

I W pozostatych terenach inwestycyjnych. Systemy infrastruktury sieciowej i urzadzen nalezy

projektowaé poza projektowanymi obszarami gorniczymi.

e Sie¢ wodociggowa — wszystkie miejscowosci W gminie sg zaopatrywane w wodg poprzez
sieci wodociggowe zasilane z 7 uj¢¢ zlokalizowanych na terenie gminy i tzw. woda
z zakupu (miasto Zlotoryja). Przewiduje si¢ sukcesywne uzbrajanie terendéw
przeznaczonych pod zabudowe, w miar¢ rozwoju nowych obszaréw inwestycyjnych.

e Sie¢ kanalizacyjna — wszystkie miejscowosci w gminie Ztotoryja sa skanalizowane
i podtaczone do gminnego systemu odprowadzania sciekéw. Do skanalizowania pozostaty
tylko Pyskowice, Lazniki i Rzymowka oraz trzy budynki w Kozowie. Gminny system
oczyszczania SciekOw oparty jest na dwoch oczyszczalniach: mechaniczno - biologiczna
dla miasta Ztotoryi odbierajacej $Scieki z potudniowe] czesci gminy i oczyszczalni w
Lubiatowie obstugujacej poinocng cz¢s¢ gminy. Przewiduje si¢ sukcesywne uzbrajanie
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terendbw przeznaczonych pod zabudowe, w miar¢ rozwoju nowych obszarow
inwestycyjnych.

Sie¢ elektroenergetyczna — zaklada si¢ sukcesywne uzbrajanie w energi¢ elektryczng
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w miar¢ rozwoju nowych obszaréw
inwestycyjnych. W terenach przewidzianych pod rozwo6j nowych inwestycji, niezb¢dna
bedzie realizacja nowych sieci i stacji transformatorowych, w szczegolnosci linii
napowietrznych 110kV; 20kV i 0,4kV, linii kablowych 20kV i 0,4kV oraz
napowietrznych 1 wewnetrznych stacji transformatorowych 110/20kV i 20/0,4kV
umozliwiajacej zabezpieczenie potrzeb planowanych zamierzen rozwojowych na obszarze
gminy. Wymagana jest budowa napowietrznej linii energetycznej 110 KV i stacji
transformatorowych 110/20kV w miejscowosciach Ztotoryja i Wojcieszow.

Sie¢  elektroenergetyczna przesytlowa - ustala sie likwidacje istniejgcej  linii
elektroenergetycznej 400 kV relacji Mikutowa — Czarna i budowe nowej linii o nowym
przebiegu; w granicach pasa technologicznego, oznaczonego na rysunku studium jako
., Strefa kontrolowana”, o szerokosci 70 m, tzn. po 35m od osi linii w obu kierunkach,
wyklucza sie nowg zabudowe.

System cieptowniczy — w terenach nowych inwestycji mieszkaniowych, zaklada si¢
wprowadzanie systemow ogrzewania opartych na ekologicznych czynnikach grzewczych.
Docelowo przewiduje si¢ modernizacj¢ wszystkich rozwigzan lokalnych poprzez
sukcesywnag eliminacje przestarzalych instalacji grzewczych na korzy$¢ rozwigzan
przyjaznych dla $rodowiska.

Sie¢ gazownicza — zaklada si¢ zaopatrzenie w gaz wszystkich miejscowosci gminy
Ztotoryja. Przewiduje si¢ rowniez sukcesywne uzbrajanie terendow przeznaczonych pod
zabudowe, w miar¢ rozwoju nowych obszaréw inwestycyjnych.

System telekomunikacji — zaktada si¢ dalszy sukcesywny rozwdj sieci telekomunikacji
kablowej oraz bezprzewodowej.

Rozwo6j systemu telekomunikacji bezprzewodowej winien uwzglednia¢ konieczno$¢
ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej przed niekorzystnym oddzialywaniem
elektromagnetycznym oraz ochrony krajobrazowej istniejacych i projektowanych form
ochrony $rodowiska naturalnego. Rozbudowa i1 budowa kanalizacji sieci 1 urzadzen
teletechnicznych prowadzona w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic, z zachowaniem
odpowiednich norm i przepisow, na warunkach uzgodnionych z operatorami
infrastruktury technicznej.  Przypadki wystapienia wszelkich kolizji z innym
zagospodarowaniem oraz sposoby ich wusunigcia kazdorazowo nalezy uzgodni¢
z wlasciwym operatorem sieci.

3.7. KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA SRODOWISKA

Okresla si¢ nastepujace podstawowe Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego:

Utrzymanie istniejgcej] ochrony obszarow o wysokich warto$ciach przyrodniczych
i kulturowych,

Objecie ochrong najcenniejszych obszaréw i obiektow przyrodniczych,
Ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

Ochrong lasow,

Ochrong zt6Z surowcow naturalnych,

Przeciwdzialanie zagrozeniom powodziowym,

Stosowanie ekologicznych technologii 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych,
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e Prowadzenie lokalnej polityki sprzyjajacej ochronie srodowiska przyrodniczego,

e }agodzenie skutkow niewlasciwego korzystania ze sSrodowiska.

Dziatania w tym zakresie odnosi¢ si¢ beda do ochrony zasobdéw przyrody wyrazonej
w formie ochrony prawnej (rezerwaty), zbiornikoéw wodnych przed niekontrolowanym
zagospodarowaniem i zanieczyszczeniem, terenow lesnych oraz obszarow ekologicznie
czynnych, z16z surowcow naturalnych oraz racjonalnej gospodarki tymi surowcami, rolniczej
przestrzeni produkcyjnej przed nicuzasadnionym wytgczaniem z produkcji rolnej. Przewiduje
si¢ zwickszenie lesistosci gminy poprzez zalesienie terendw nie przydatnych lub mato
przydatnych dla rolnictwa.

Dla terenéw bezposredniego zagrozenia wodami powodziowymi nalezy uwzglednicé
zakazy: lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, gromadzenia S$ciekow, odchodow zwierzecych, S$rodkow
chemicznych, a takze innych materiatow, ktore moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegélnosci ich skladowania,
wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obicktow budowlanych, sadzenia
drzew lub krzewdw, zmiany uksztalttowania terenu, skladowania materiatow oraz
wykonywania innych robot i czynnosci, ktore mogtyby utrudni¢ ochrone przed powodzig oraz
wplyna¢ na pogorszenie jakosci wod.

Dla terenu objetego zmiang studium — nr 5, potoZonego na obszarze szczegolnego
zagrozenia powodziq dopuszcza si¢ realizacje malej elektrowni wodnej na istniejgcym jazie
na rzece Kaczawie w km 53+973.

Lokalizacja matej elektrowni wodnej winna wuwzgledniaé koniecznos¢ doplywu
wystarczajqcej ilosci wody do korzystania z istniejgcego zbiornika gtownego ,, Zalew
Zlotoryjski”. Nalezy respektowacé postanowienia zawarte w pozwoleniu wodnoprawnym
wydanym na rzecz Zlotoryjskiego Osrodka Kultury i Rekreacji — decyzja Starosty
Zlotoryjskiego z dnia 27 lipca 2012 r. o sygn. RS.6341.1.8.2012. Nalezy zapewni¢ swobodny
dostgp do niezbednej ilosci wody umozliwiajgcej funkcjonowanie istniejgcego zbiornika
glownego ,, Zalew Ziotoryjski”.

Odpady state gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, odpady plynne do wiejskiej sieci
kanalizacyjnej oraz odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w szczelnych, zamknigtych
zbiornikach i systematycznie wywozi¢ przez wyspecjalizowane firmy na wysypisko gminne
i do oczyszczalni sciekow.

Dla realizacji okreslonych celéw w zakresie ochrony wartosci przyrodniczych okresla si¢
w szczegdlnosci:

1) Obszary 1 obiekty szczegodlnie cenne przyrodniczo objete ochrong prawna,

2) Obszary szczegolnie cenne przyrodniczo proponowane do objecia ochrong prawna.

Ponadto proponuje si¢ ochrong i optymalne gospodarowanie gruntami oraz realizacje
ogrédkow przydomowych na dziatkach siedliskowych.

Proponuje si¢ takze poprawe funkcjonowania korytarza ekologicznego doliny Kaczawy
poprzez uzupetlienie i wzbogacenie w drzewa i krzewy terenow pomiedzy Parkiem
Krajobrazowym Chetmy, a doling Odry, odtworzenie starorzeczy i potgczenie ich z rzeka, tak,
aby korytarz ekologiczny sktadat si¢ z mozaiki lasow, zadrzewien, tak i pastwisk.

Dla szeroko pojetego ekorozwoju gminy niezbgdne jest wlasciwe gospodarowanie na
obszarach objetych ochrong prawnag i innych obszarach chronionych.

Ochronie prawnej podlegajg :

O Obszary zasobowe wod podziemnych i tereny wodonosne
O Cieki i zbiorniki wodne

O Tereny kompleksow lesnych

O Tereny i ciagi zad rzewien $roédpolnych
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O Tereny zatlozen parkowych, cmentarzy i ogrodéw dziatkowych
O Tereny zajete przez gleby wysokich klas bonitacyjnych I - 111

W odniesieniu do podstawowego systemu powigzan przyrodniczych, przyjmuje si¢

nastepujace kierunki polityki przestrzennej :

O przyjecie zasady ze lokalizacja nowych zaktadow produkcyjnych i ucigzliwego rzemiosta,
poprzedzona by¢ musi, prognoza skutkow oddziatywania na srodowisko

O nalezy wybudowac¢ systemy kanalizacyjne we wsiach w ktorych ich jeszcze nie ma

O w celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz poprawy warunkow zycia ludno$ci
konieczna jest gazyfikacja gminy

3 dazy¢ do zwigkszenia lesistosci gminy poprzez zalesianie gruntéw rolnych, na ktoérych
gospodarka rolna przestata by¢ optacalna

O ukierunkowa¢ gospodarke lesng na cele ochronne i rekreacyjne

3.7.1. Obszary i obiekty szczegolnie cenne przyrodniczo objete ochrona prawna
Obszary 1 obiekty szczegolnie cenne przyrodniczo objete ochrong prawna:
e Rezerwat ,,Wilcza Gora”
e Park Krajobrazowy ,,Chelmy”
e Uzytek ekologiczny ,,Lena”

3.7.2. Obszary szczegolnie cenne przyrodniczo proponowane do objecia ochrona prawna
Obszary szczegolnie cenne przyrodniczo proponowane do objecia ochrong prawna:

e Natura 2000

Proponuje si¢ utworzenie obszaru ochrony siedlisk Gory i Pogorze Kaczawskie. Natura
2000 jest europejska siecig ekologiczna, ktorej podstawowym zatozeniem i zadaniem jest
ochrona na kontynencie europejskim siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw roslin
i zwierzat zagrozonych wyginigciem w oparciu o poszanowanie idei zrownowazonego
rozwoju. Skuteczna ochrona walorow sieci Natura 2000 stanowi niezbedny warunek
zachowania dziedzictwa przyrodniczego 1 kulturowego calej Unii Europejskiej,
przesadzajacego o utrzymaniu wysokiej jakosci zycia wszystkich obywateli.

Procedury towarzyszace inwestycjom planowanym na tych obszarach i w ich otoczeniu
maja gwarantowac, ze walory przyrodnicze tych obszarow nie zostang zniszczone. Procedury
te jednak nie eliminuja rozwoju gospodarczego, eliminuja jedynie rozwoj daleki od
zrownowazonego uzytkowania zasobéw naturalnych.

Idea sieci jest w pelni zgodna z gospodarowaniem przyjaznym Srodowisku, w tym
rolnym, le$nym, turystycznym. Natura 2000 staje si¢ swego rodzaju znakiem towarowym,
informujacym, ze lokalna spoteczno$¢ jest w posiadaniu ogromnego kapitatu, Ktory
odpowiednio wykorzystany przyniesie korzysci tym i nastepnym pokoleniom.

3.7.3. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

Na terenie gminy Ztotoryja wystgpuje potencjalne zagrozenie powodziowe w dolinie
rzeki Kaczawy przeptywajacej przez obszar gminy z potudniowego — zachodu w kierunku
wschodnim. Tereny narazone na okresowe zalanie to Wyskok, Kopacz, Rokitnica, Kozow
i Rzymowka.

Wyeliminowanie zagrozenia powodziowego, nastagpi¢ moze poprzez Wwzmocnienie
funkcji ochronnej koryta rzeki Kaczawy. Jednym z elementow ochrony przeciwpowodziowej
jest prawidtowo funkcjonujacy system urzadzen i obiektow hydrotechnicznych. Niezbgdna
jest budowa i modernizacja istniejagcych obwalowan oraz realizacja nowych. Nalezy rowniez
uwzgledni¢ konieczno$¢ poprawy stabilnosci obwalowan na odcinkach wysokiego ryzyka.
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Roéwnolegle winny by¢ prowadzone prace nad budowa nowych urzadzen melioracyjnych.
Ochrona  przeciwpowodziowa  musi  uwzglednia¢  wspoOlprace na  poziomie
miedzyregionalnym, dotyczaca planowania systemu obwatowan, polderow, obiektow
hydrotechnicznych i monitoringu.

Budowa suchego zbiornika Rzymowka jest inwestycja o duzym znaczeniu dla
zapewnienia bezpieczenstwa terenow zagrozonych powodzig oraz zamieszkatych tam ludzi
i nie narusza interesow innych uzytkownikow $rodowiska. Projektowany zbiornik bedzie
stanowi¢ znaczacy element systemu ostony przeciwpowodziowej miasta Legnicy
1 miejscowosci potozonych w dolinie rzeki Kaczawy, az po jej uj$cie. Powodz stulecia z 1997
r. wykazata, ze obecny stan ostony przeciwpowodziowej 1 planowanej budowy zbiornika na
Kaczawie w rejonie Rzymowki jest niewystarczajacy. Istniejacy system zabezpieczen nie
zapewnia dostatecznej ochrony przed powodzig. Zbiornik przeciwpowodziowy Rzymowka
bedzie stanowil niezbedne uzupelnianie systemu zabezpieczenia przeciwpowodziowego,
poprzez retencjonowanie szczytowych objetosci fal powodziowych rzeki Kaczawy.

Z uwagi na brak kopalni gtebinowych 1 odkrywkowych oraz budowe geologiczng terenu,
nie stwierdza si¢ na obszarze gminy istnienia zagrozen geologicznych. Z uwagi na
uksztattowanie terenu oraz tagodng forme¢ doliny rzeki Kaczawy, nie wystepuja na obszarze
gminy tereny osuwiskowe. Liczne poeksploatacyjne formy powstale w trakcie
powierzchniowej eksploatacji kruszywa, ze wzgledu na nieznaczng glgboko$¢ wyrobisk,
réwniez nie powoduja powstawania zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych.

3.8. KIERUNKI DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO

Wyraza si¢ ona ochrong historycznie uksztattowanej sieci osadniczej, ochrong zabytkow
architektury 1 budownictwa, ochrong obiektow o walorach kulturowych i zabytkow
archeologicznych (por. Zatacznik 5, 61 7).

W stosunku do obiektow zabytkowych, wprowadza si¢ wymog uzgadniania z Panstwowa
Stuzbg Ochrony Zabytkow w zakresie dopuszczalnosci i sposobu przeprowadzania
przeksztatcen przestrzennych, a w szczegolnosci:

® wznoszenia nowych obiektow budowlanych

e rozbudowy, przebudowy i remontow obiektow istniejacych

® podzialéw nieruchomosci zabytkowych

® zmian przeznaczenia obiektow.

Wszystkie dziatania w obrebie historycznie uksztaltowanej zabudowy powinny
uwzglednia¢ nastgpujace zasady:

e wszystkie obiekty wpisane do rejestru zabytkow podlegaja bezwzglednej ochronie

w trakcie ich remontdow i modernizacji priorytety maja wytyczne konserwatorskie
I dziatania prowadzone pod nadzorem konserwatorskim

® objecie ochrong warto§ciowych zatozen cmentarnych i zieleni parkowe;j

® przeprowadzenie prac zwigzanych z istniejgcymi zatozeniami parkowymi w celu ich

rewaloryzacji.

Nalezy obje¢ ochrong zabudowe¢ o cechach regionalnych, ze szczegolnym
uwzglednieniem zabudowy pod wplywem kultury tuzyckiej, poprzez opracowanie
programéw ratowania budownictwa regionalnego oraz zagospodarowanie obiektow
nieposiadajacych wiasciciela, np. jako skanseny wsi $laskiej.
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Przy zagospodarowaniu pozostalych obszarow nalezy kontynuowaé tradycje
architektoniczne regionu w zakresie skali, formy, detalu, materialu nowo wznoszonej
zabudowy oraz wpisac ja w historycznie uksztattowang przestrzen.

W trakcie prowadzenia prac ziemnych nalezy zapewni¢ nadzory archeologiczne.
W przypadku naruszenia stanowiska archeologicznego nalezy przeprowadzi¢ badania
ratownicze. Na tego typu prace nalezy uzyska¢ zezwolenie WUOZ.

3.9. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENI ROLNICZEJ I LESNEJ

Na obszarze gminy wystepujg dobre warunki glebowe (dominujg gleby IV klasy
bonitacyjnej). Z uwagi na stosunkowo dobry stan Srodowiska oraz bliskos¢ potencjalnych
duzych rynkéw zbytu (Legnica, Ztotoryja, Wroctaw), szansg dla rozwoju rolnictwa moze by¢
produkcja ,,zdrowej zywnosci”. Zaznacza si¢ slaby rozwoj bazy przetworstwa rolno-
spozywczego, Warzywno-owocowego 1 spozywcezego, w zwigzku z czym istnieje potrzeba
doinwestowania tej sfery gospodarki rolnej. Walory przyrodnicze oraz potrzeby gospodarcze
sprawiaja, iz na obszarze gminy istniejg korzystne warunki dla rozwoju upraw warzywnych
I sadownictwa.

Nalezy podda¢ ochronie rolnicza przestrzen produkcyjna i przebudowac strukture
agrarng, w tym wzmocni¢ gospodarstwa rodzinne poprzez powickszenie ich obszaréw oraz
specjalizowac¢ produkcje.

Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji obiektow na terenach otwartych:

e dopuszczenie lokalizacji niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej, wodnej
i rolnej

® utrzymanie istniejgcych ciggdéw infrastruktury technicznej i tras komunikacyjnych
z dopuszczeniem mozliwosci ich rozbudowy i przebudowy

® utrzymanie istniejacej rozproszonej zabudowy zagrodowej z mozliwo$cig jej remontow
i modernizacji

e zakazuje si¢ wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej na tereny rolne, za wyjatkiem
terenow okreslonych w Studium

e tereny zdegradowane dziatalnoscig antropogeniczng (np. wyrobiska poeksploatacyjne,
sktadowiska odpadow) przeznacza si¢ do rekultywacji o kierunku lesnym, wodnym lub
rolniczym (dotyczy réwniez terenu eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego ,, Kozow I”).

Gospodarka lesna winna uwzglednia¢ konieczno$¢ maksymalnej ochrony kompleksow
lesnych z uwagi na wystgpowanie cennych przyrodniczo terendow 1 mozliwos¢ rozwoju
turystyki i rekreacji. Bliskie sasiedztwo Legnicy i Ztotoryi oraz naturalne walory
przyrodnicze gminy wplywaja na atrakcyjno$¢ terenow gminy, w tym obszarow lesnych, dla
wypoczynku §wigtecznego mieszkancOw miast.

W procesie ksztaltowania polityki przestrzennej na obszarze gminy Zlotoryja nalezy
dazy¢ do ograniczenia inwestycji w terenach rolniczych (z wyjatkiem obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej), ktore z racji wysokiej jakosci gleb oraz wymogu zachowania tadu
przestrzennego winny pozosta¢ niezabudowane. W terenach rolniczych polozonych poza
zasiggiem obszarow zagrozonych wodami powodziowymi dopuszcza sig realizacje zabudowy
zwigzane] z obstuga produkcji w gospodarce rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, sadowniczej
oraz w gospodarce lesnej. W terenach rolniczych, poza obszarami objetymi ochrong
przyrodnicza, dopuszcza si¢ rowniez prowadzenie powierzchniowej eksploatacji surowcow
naturalnych.
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Zaleca si¢ pielegnacje istniejacych 1 wprowadzenie nowych zadrzewien $rodpolnych,
w szczegolnosci w terenach przydroznych oraz stanowigcych naturalng obudowe biologiczng
ciekéw wodnych.
W dziedzinie gospodarki lesnej nie przewiduje si¢ zmiany dotychczasowej polityki
przestrzennej. Nie przewiduje si¢ realizacji znaczacych inwestycji wymagajacych
dokonywania zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne. Na ferenie zespotu
produkcyjno-usfugowego w Wilkowie (dawny zaktad Gorniczy Lena w Wilkowie), dopuszcza
sig¢ przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne — jezeli w studium ustalono dla tego
terenu inny kierunek zagospodarowania.
Nalezy podja¢ dzialania w zakresie ochrony terenéw lesnych oraz obszarow ekologicznie
czynnych. Przewiduje si¢ zalesienie terendéw nie przydatnych lub mato przydatnych dla
rolnictwa. Dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystywanie i zagospodarowanie lasow, rozwijajac
funkcj¢ ochronng i turystyczno - Sportowa.
Na glebach o niskiej przydatnosci rolniczej, wyznacza si¢ tereny rolnicze wskazane do
zalesienia. Powickszanie lesisto$ci obszaru gminy wplynie na wzbogacenie krajobrazu oraz
waloréw przyrodniczych gminy — w szczegdlnosci zwickszania naturalnej retencji terenu oraz
miejsc siedliskowych. Grunt rolny bedacy czescig gospodarstwa rolnego lub stanowiacy jego
cato§¢ moze by¢ przeznaczony do zalesienia, jezeli spelnia co najmniej jeden z nizej
wymienionych warunkow:
- jest gruntem klasy VIz, VI i V, a takze klasy IV jezeli jego powierzchnia w tacznej
powierzchni gruntu przeznaczonego pod zalesienia nie przekracza 10%,

- jest gruntem potozonym na stoku o srednim nachyleniu powyzej 15%,

- jest gruntem zdegradowanym w rozumieniu Ustawy o ochronie gruntdw rolnych
i le$nych, tzn. gruntem, ktorego rolnicza wartos$¢ uzytkowa zmalata, w szczegdlnosci
w wyniku pogorszenia si¢ warunkéw przyrodniczych albo w skutek zmian
srodowiska oraz dzialalnosci przemystowej, a takze wadliwej dzialalnosci rolniczej
i jezeli jest przewidziany do zalesienia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

L.aczna powierzchnia gruntu przeznaczonego do zalesienia nie moze by¢ mniejsza niz 0,4
ha i nie moze przekracza¢ 30 ha, przy czym minimalna powierzchnia wydzielenia musi
wynosi¢ co najmniej 0,10 ha.

Wiasciciel gruntu moze ztozy¢ do starosty wniosek o wyrazenie zgody na przeznaczenie
gruntu rolnego do zalesienia.

Zalesienie gruntu rolnego jest dokonywane na podstawie planu zalesienia, a uprawa lesna
jest prowadzona przez wiasciciela gruntu zgodnie z planem urzadzenia lasu lub
z uproszczonym planem urzadzenia lasu.

3.10. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Okresla si¢ tereny zt6z kruszywa naturalnego oraz bazaltu i ustala si¢ ich ochrong.

Zloza kopalin podlegaja ochronie polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich
zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin towarzyszacych.

Eksploatacj¢ zloza kopaliny prowadzi si¢ w sposob gospodarczo uzasadniony, przy
zastosowaniu $rodkoéw ograniczajacych szkody w $rodowisku i przy zapewnieniu
racjonalnego wydobycia i zagospodarowania kopaliny.

Podejmujacy eksploatacje zt6z kopaliny lub prowadzacy te eksploatacje jest obowigzany
przedsigbra¢ $rodki niezbgdne do ochrony zasobow ztoza, jak roéwniez do ochrony
powierzchni ziemi oraz wod powierzchniowych 1 podziemnych, sukcesywnie prowadzi¢
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rekultywacje terenow poeksploatacyjnych oraz przywraca¢ do wlasciwego stanu inne
elementy przyrodnicze.

Ograniczenie granic zt6z do zasiegu ,,dopuszczalnej hipotetycznej” eksploatacji pozwoli
na ich skuteczng ochrong nie kolidujaca z mozliwoscig prawidtowego zagospodarowania
przyleglego terenu. Na terenie chronigcym ztoze nalezy wykluczy¢ lokalizacje nowych
inwestycji liniowych o randze krajowej i ponadregionalnej nie zwigzanych z obstuga
chronionego obszaru, wyltaczy¢ obszar z mozliwosci zabudowy oraz okresli¢c zasady
tymczasowego zagospodarowania. Obszar chronigcy zloze nie powinien obejmowac
istniejgcego uktadu komunikacyjnego, istniejacej infrastruktury technicznej i terendéw
zabudowanych. Dla terenu gorniczego sporzadza si¢ obligatoryjnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Wyzej wymieniony plan moze wyznaczy¢ filar ochronny
w granicach, ktorego ze wzgledu na ochrong wyznaczonych dobr wydobywanie kopalin nie
moze by¢ prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko w sposob zapewniajacy ochrong tych
dobr.

Powyzsze ustalenia dotyczq rowniez terenu eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego ,, Kozow I”.

Przez ztoze kruszywa naturalnego Rzymoéwka wyznacza si¢ filar ochronny, w ktorym
projektuje si¢ budowe suchego zbiornika Rzymowka.

3.11. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

W Studium uwzglednione zostaly wytyczne dotyczace realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Sa to inwestycje wykraczajace funkcjonalno —
przestrzennymi powigzaniami poza teren gminy.

1. W zakresie komunikacji drogowej uwzglednia sig:

e dazenie do uzyskania parametréw klasy G na drogach wojewodzkich

e Dbudowa drogowych tras gospodarczych, w tym Drogi Podsudeckiej, istotnej dla
aktywizacji potozonych przy nich miejscowosci o duzych walorach turystycznych,
krajoznawczych i rekreacyjnych, (promocja tych miejscowosci) — dogi nr 374, 363 i 364
Stanowice-Jawor-Ztotoryja-Lwowek Slaski-Gryfow, stanowiace przedhuzenie drogi nr
328 w kierunku pétnocno-zachodnim o podobnej funkcji 1 znaczeniu, bgdace odcinkiem
drogi Podsudeckiej

e drogi krajowe nr 328, 363 1 364 wraz z planowanym obejsciem miasta Ztotoryi po stronie
potudniowej

W zakresie komunikacji kolejowej uwzglednia sig:

powstrzymanie degradacji majatku trwatego w transporcie kolejowym

wykorzystanie potencjatu transportowego kolei, stworzenie w pelni zintegrowanego systemu logistycznego
stworzenie turystycznych tras kolei regionalnych z wykorzystaniem istniejacych linii
0 zawieszonym ruchu kolejowym

e zwigkszenie wykorzystania trakcji kolejowej dla przewozow masowych oraz transportu
kombinowanego droga/kolej

e o o I\)

3. W zakresie infrastruktury technicznej uwzglednia sig:

e kompleksowe rozwigzywanie problemow zaopatrzenia w wode i oczyszczania $ciekow

e budowa catosciowego systemu gospodarki odpadami, ktorego podstawg realizacji bedzie
opracowany ,,Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego”

e rozbudowe i modernizacj¢ sieci w zakresie napig¢ 110 KV linii napowietrznej Ztotoryja —
Pawlowice i Chojnéw - Konrad
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zachowanie wzdtuz istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych o napigciu
110 kV obszaru ograniczonego uzytkowania (nie jest on utworzony w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony s$rodowiska, a okresla jedynie przewidywany obszar szkodliwego
oddziatywania pola elektromagnetycznego) o szerokosci 29 m (po 14,5 m od skrajnego
przewodu)

sukcesywne zaopatrzenie w gaz terendw wiejskich spetniajacych warunki optacalnosci ekonomicznej
nowq linie elektroenergetyczng 400 kV relacji Mikutowa — Czarna wyznaczong na
rysunku studium jako inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

W zakresie przemystu uwzglednia sig:

odchodzenie od przemystéw surowcowych na rzecz zaawansowanych przemystow
przetworczych

pobudzenie rozwoju przedsigbiorczosci poprzez przygotowanie terenow pod dziatalnosé
inwestycyjna

funkcjonowanie Regionalnej Strefy Rozwoju Przedsigbiorczosci Ernestynow — terenu
0 najkorzystniejszej lokalizacji dla rozwoju funkcji gospodarczych na obszarach
0 szczegoblnych predyspozycjach rozwojowych oraz na obszarach wyodrebnionych jako
obszary wsparcia zlokalizowanego przy skrzyzowaniu autostrady A-4 i drogi nr 364

W zakresie ochrony zasobéw mineralnych oraz gospodarki kopalinami uwzglednia sig:
utrzymanie eksploatacji kopalin uzytecznych: kamieni drogowych i budowlanych
w obszarze Jawor — Ztotoryja, zt6z kruszywa naturalnego, surowcow ilastych przede
wszystkim na potrzeby lokalne i regionalne oraz zt6z surowcoéw skalnych, unikalnych w
skali kraju

prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z eksploatacja surowcoéw mineralnych w pasmach
sudeckim 1 pdétnocnym, o cennych walorach przyrodniczych i kulturowych, w kierunku
maksymalnych ograniczen ucigzliwosci

wykorzystanie matych z16z kopalin pospolitych jako bodzca lokalnej aktywizacji
gospodarczej

prowadzenie sukcesywnej rekultywacji obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalno$ci
gorniczej

prowadzenie prac zwigzanych z uzupetieniem bazy zasobowej kopalin uzytecznych

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej uwzglednia sig:
odbudowa, modernizacja i budowa watéw przeciwpowodziowych
zwigkszenie przepustowosci istniejgcych koryt 1 kanatow

budowa suchego zbiornika retencyjnego Rzymowka na Kaczawie

. W zakresie turystyki uwzglednia sig:

rozbudowe i poprawe standardow bazy noclegowej i gastronomicznej
wyznaczenie i zagospodarowanie tras i szlakow rowerowych oraz miejsc rekreacyjnych
W ujeciu systemowym w powigzaniu z walorami srodowiskowymi 1 kulturowymi

W zakresie ochrony przyrody uwzglednia sig:
ksztaltowanie spojnej przestrzennie sieci powigzan przyrodniczych uwzgledniajacej
istniejagce 1 projektowane obszary chronione oraz korytarze ekologiczne, w oparciu

o zalozenia koncepcji Econet-pl — obszar weztowy — Obszar Gor i Pogorza
Kaczawskiego (36 M)

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego uwzglednia sie:
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e objecie ochrong sudeckiej zabudowy o cechach regionalnych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zabudowy pod wplywem kultury huzyckiej, poprzez opracowanie
programow ratowania sudeckiego budownictwa regionalnego oraz zagospodarowanie
obiektéw nieposiadajacych wiasciciela, np. jako skanseny wsi §laskiej

e przy  zagospodarowaniu  pozostatych  obszar6w  kontynuowanie  tradycji
architektonicznych regionu w zakresie skali, formy, detalu, materialu nowo wznoszonej
zabudowy oraz wpisanie jej w historycznie uksztaltowang przestrzen.

3.12. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Do osiagnigcia stanu zrownowazonego rozwoju nalezy dazy¢ poprzez rehabilitacje czy
rekultywacje terenow. W takim procesie rozwoju spoteczno — gospodarczego nastgpuje
integracja dzialan politycznych, gospodarczych i1 spotecznych, z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwalo$ci podstawowych procesdw przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkancow, zar6wno
wspotczesnego pokolenia, jak i przyszitych pokolen. Zréwnowazony rozwdj gminy mozna
0siggna¢ poprzez odtworzenie sprawnosci 1 warto$ci zdegradowanych terendow.

Rehabilitacja, rekultywacja i przeksztalcenie powinny dotyczy¢é zwlaszcza jednostek
osadniczych: Brennik, Jerzmanice — Zdrgj, Leszczyna, Rzymowka i Wilkow.

Przeksztalceniom beda podlegaé tereny rolne, na ktorych stwierdzono zaleganie z16z
surowcow naturalnych. Po zamknigciu terenéw gorniczych bedzie miata miejsce sukcesywna
rekultywacja i zagospodarowanie wyrobisk, hatd, osadnikow oraz innych nicuzytkow
powstatych w wyniku dziatalnosci gorniczej. Rekultywacja terenow poeksploatacyjnych
bedzie miata charakter wodny, le$ny i wodno-le$ny.

Na obszarze gminy wystepuja obiekty i obszary niezwykle cenne pod wzglgdem
historycznym i kulturowym. Szczegélnie cenne obiekty w postaci zalozen patacowo —
parkowych oraz folwarkéw znajdujace si¢ na terenie gminy stanowily niegdy$ osrodki
gospodarczego i kulturowego rozwoju miejscowosci, wymagaja one gruntownych prac
renowacyjnych. Zniszczone obiekty powinny zosta¢ poddane rewaloryzacji oraz dostosowane
do petnienia funkcji wspotczesnych.

Sie¢ drogowa na terenie gminy wymaga modernizacji polegajacej przede wszystkim na
podniesieniu parametrow technicznych drég oraz realizacji nowych odcinkoéw drog
0 znaczeniu lokalnym. Rozw0j obszarow aktywnos$ci gospodarcze] wymusza realizacje sieci
komunikacyjnej.

3.13. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom inwestorow, gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

Wobec generalnej zasady samodzielno$ci gminy w zakresie decydowania o przystapieniu
do opracowania planu, na gming¢ nalozono obowigzek opracowania planu w okreslonych
przepisami prawa przypadkach:
jezeli przepisy szczegdlne tak stanowia
O art. 7 ust. 1 Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z 3 lutego 1995 r. w przypadku

zamiaru przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i niele$ne
dla obszaru, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji celu publicznego na podstawie

art.14 ust.l Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art. 2 ust. 5 ww. Ustawy nalezy przez to rozumie¢ dzialania
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0 znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim
I krajowym), stanowiace realizacj¢ celow, o ktérych mowa w art. 6 Ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
dla obszaru, na ktorym istnieja uwarunkowania wskazane przez przepisy prawa :
O na podstawie art. 16 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami dla obszarow, na ktorych utworzono park kulturowy
O na podstawie art. 53 Ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne 1 gornicze dla
terenu gorniczego
Uznaje sie, ze czynniki wplywajace na potrzebe sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a nie wynikajace z przepisow szczegolnych, to:
O spodziewana duza liczba niezaleznych inwestycji wymagajacych przestrzennej
koordynacji
O uwarunkowania, ktore nakladaja znaczne ograniczenia na nowg zabudowe
1 zagospodarowanie terenu, w szczeg6lnosci zwigzane z ksztaltowaniem struktury
przestrzennej, ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, beda opracowywane zgodnie
z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Szczegolowa analiza wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskow o sporzadzenie miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego pozwala ustali¢ priorytety inwestycyjne w gminie.
Ustalajac program sporzadzania miejscowych planéw nalezatoby uwzgledni¢ kolejnos¢
ich realizacji z punktu zainteresowania wiascicieli gruntow (oséb fizycznych), w sposob
nastepujacy:
- Wilkéw 1 Wilkow — Osiedle (49 wnioskow),
- Kopacz i Lubiatéw (po 21 wnioskow),
- Jerzmanice — Zdr6j i Pyskowice (po 13 wnioskow),
- Kozow, Nowa Wie$ Ztotoryjska i Prusice (po 10 wnioskow),
- Gieraltowiec (9 wnioskow),
- Wyskok (8 wnioskow),
- Brennik (7 wnioskow),
- Rokitnica i Wysocko (po 6 wnioskow),
- Leszczyna (5 wnioskow),
- Lazniki (4 wnioski),
- Podolany (3 wnioski),
- Rzymowka (1 wniosek).

Obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
jest obowigzkowe:

- L Orientacyjna Uwagi
Obszar przewidziany do opracowania miejscowego planu . . . . .
Lp. zagospodarowania przestrzennego powierzchnia | (poréwnaj pozycje)
terenu w ha

1. Realizacja zadan publicznych o znaczeniu ponad lokalnym

1.1. |Zbiornik ,,Rzyméwka” 300 —2.300 |2829,2.10,2.11,2.13

1.2. | Obwodnica miasta Ztotoryi 55 21,25,26.

1.3. | Linia elektroenergetyczna 110 kV 10 2.1

1.4. | Parki wiatrowe - 27.212,2.14,215,
217,218,

1. Razem (1.1. - 1.3) 365 — 2.365

2. Realizacja zadan wiasnych Gminy Ziotoryja
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2.1. | Wilkéw 290 1.2, 13.
2.2. | Wilkéw — Osiedle 55

2.3. |Leszczyna 385

2.4. |Kopacz 120 1.2.
2.5. | Jerzmanice — Zdréj 80 12.
2.6. | Lubiatow 115 1.14.
2.7. | Pyskowice 20 1.4.
2.8. |Kozow 50 1.1.
2.9. | Wysocko 30 1.1
2.10. [Lazniki 25 1.1,
2.11. | Rzymoéwka 30 11,
2.12. | Gieraltowiec 50 1.4.
2.13. | Rokitnica 40 1.1.
2.14. |Nowa Wie$ Ztotoryska 45 1.4.
2.15. |Podolany 35 1.4.
2.16. |Prusice 110

2.17. | Wyskok 25 14,
2.18. | Brennik 40 14.
2. Razem (2.1. —2.19.) 1.545

Poczynania, prowadzace do zagospodarowania przestrzennego okreslonego obszaru
powinny obejmowac :
O stworzenie zasobu gruntdw, przeznaczonego dla rozwoju dziatalno$ci gospodarcze;j
O wyznaczenia dzialek dla inwestorow
O przygotowanie techniczne terenu tzn. jego uzbrojenie, budowa drog, niwelacje itp.
O sporzadzenie opracowan marketingowych, majacych zacheci¢ potencjalnych inwestoréw
3 poszukiwanie inwestoréw docelowych i negocjacje z nimi
O sprzedaz dziatek inwestorom
O koordynacja procesu inwestowania
O przyspieszenie porzadkowania stanu wlasnosci terenéow budowlanych oraz zakonczenie
procesu reprywatyzacji i komunalizacji gruntéw
O stworzenia ekonomicznych narzedzi zapobiegajacych zamrazaniu terendw, zwlaszcza
uzbrojonych ( podatek od terendéw niezabudowanych )
Na rysunku studium gminy oznaczono obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego wymagane sa w pierwszej kolejnosci.
Gmina zamierza sporzqdzi¢ plan miejscowy dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, jakq jest napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV relacji Mikutowa —
Czarna w nowym oznaczonym na rysunku studium przebiegu.

Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych bedg wymagac tereny zwigzane z realizacjg ww.
inwestycji celu publicznego.

4. UZASADNIENIE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotoryja
zostato przyjete przez Rade Gminy Ztotoryja Uchwatg Nr XXIV/285/2001 w dniu 23 lutego
2001r.
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W dniu 28 grudnia 2006 r. Rada Gminy Ztotoryja Uchwatg Nr II1/25/2006 podjeta
decyzje o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium.

Realizujagc powyzsza uchwale zostaly ustalone uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego w zakresie art. 10 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.). Istotne znaczenie dla
weryfikacji dotychczasowych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego maja:

- 129 obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla ok.
212 ha,

- 13 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

- 98 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy,

- 117 wnioskbw o zmian¢ przeznaczenia terenow, zebranych po 23 lutego 2001 r.
obejmujacych 166 problemow (Uchwata Rady Gminy Ztotoryja w/s studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) z czego ok. 36% wptyneto
w wyniku ogloszenia i zawiadomienia o przystgpieniu do zmiany studium,

- 28 zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych (3 w zakresie
komunikacji drogowej, 4 dot. komunikacji kolejowej, 5 w zakresie infrastruktury
technicznej, 3 majace za zadanie aktywizacj¢ gospodarcza, 5 odnoszacych si¢ do ochrony
zasobow 1 gospodarki kopalinami, 3 majace znaczenie dla ochrony przeciwpowodziowej,
2 dotyczace turystyki, 1 ksztaltujacy ochron¢ przyrody oraz 2 odnoszace si¢ do
dziedzictwa kulturowego).

Powyzsze uwarunkowania maja znaczacy wplyw na weryfikacje kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planistyczne wynikajace z uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego sa
zawarte w Zataczniku 8 Harmonogram sporzadzania miejscowych planow i dotyczy:

- okreslonych terenéw (obrebow),

- wiodacych funkcji terendw,

- podstawowych ustalen programowo — przestrzennych.

Ustalenia w zakresie zwigzkéw funkcjonalno — przestrzennych na styku z sgsiednimi
gminami (Miasto Zlotoryja oraz Gminy Chojnéw, Krotoszyce, Mecinka, Mitkowice,
Pielgrzymka, Swierzawa i Zagrodno) dotycza:

- uktadow komunikacyjnych (wszystkie gminy, w tym obwodnica Miasta Ztotoryja
w parametrach drogi gtéwnej — KD G),

- infrastruktury technicznej, w tym glownie elektroenergetycznej (wszystkie gminy) oraz
parkoéw wiatrakowych (Gminy Chojnoéw 1 Zagrodno),

- eksploatacji kruszywa naturalnego (Gmina Krotoszyce) oraz bazaltu (Miasto Zlotoryja
oraz Gmina Swierzawa, Gmina Mecinka),

- ochrony $rodowiska naturalnego, wynikajacej z lokalizacji PK ,,Chetmy” wraz z otuling
oraz obszaru ,,Natura 2000” (gmina Megcinka), zlewni wod chronionych rzeki Kaczawy
(Gmina Krotoszyce, Mecinka, Pielgrzymka, Swierzawa i Zagrodno),

- strefy ochronnej uje¢ wody (Gmina Zagrodno).

Rownoczesnie rysuje potrzeba weryfikacji w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa dolnoslaskiego zapisow dot. projektowanego suchego zbiornika ,,Rzyméwka”
oraz dopuszczalno$ci realizacji alternatywnych Zrddel energii (parki wiatrowe).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy to okreslenie dtugofalowego procesu
zmian struktury przestrzennej wyznaczonej przez cele rozwoju gminy z uwzglednieniem
mozliwosci 1 ograniczen wynikajacych ze stanu istniejgcego.

Projektowane zmiany struktury przestrzennej gminy sa funkcja przewidywanych zmian
gospodarczych i spotecznych w kraju i w regionie, a tym samym ich horyzont czasowy nie
moze by¢ zbyt odlegly. Decyzje przestrzenne natomiast skutkuja trwalymi zmianami
w zagospodarowaniu. Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania wydaje sie, ze optymalny

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 72
Gminy Zlotoryja



GMINA ZEOTORYJA

okres na jaki mozna przewidzie¢ zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym nie moze
przekracza¢ perspektywy 10 lat. Dotychczasowa praktyka planowania przestrzennego
wykazuje, ze programowanie na dtuzszy okres jest nicuzasadnione, gdyz jest nietrafne. W tej
sytuacji proponowane Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy dotycza najblizszych
10 lat.

Niniejsze opracowanie (zgodnie z § 8 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy) stanowi aktualizacje Studium uwarunkowan
i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotoryja.

W dniu 30 czerwca 2014 r. Rada Gminy Ziotoryja uchwatq nr XL/407/2014 przystgpita do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ztotoryja, dla wybranych terenow w obrebach Kozow, Prusice i Wysocko. Zmiany
dotyczyly:

— dla terenu dziatek nr 287/5 (czes¢) i 288 (czes¢), obreb Prusice - przeznaczenia Ww.
dziatek pod zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowe produkcyjng i magazynowq rolng,

— dla terenu dziatek nr 42/1, 42/2 (czesé) i 43 (czesé), obreb Kozéw - przeznaczenia wWw.
dziatek pod budownictwo mieszkaniowe — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
mieszkaniowq z ustugami, zabudowe zagrodowqg oraz drogi wewnetrzne,

— dla terenu dziatek nr 54, 55/3, 56, 57 i 58/3, obreb Wysocko - przeznaczenia ww. dzialek
pod inwestycje zwigzane z dzialalnosciq przemystowq i ustugowg, produkcjq energii
odnawialnej, w tym fotowoltaicznej, wraz z niezbedng infrastrukturg.

Na podstawie uchwaty Nr XXX1/303/2013/ Rady Gminy Zlotoryja z dnia 12 wrzesnia
2013 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany studium uwarunkOwan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ziotoryja dla terenéw w obrebach Podolany,
Prusice, Kozow, Jerzmanice Zdroj, Wyskok i Wilkow, przystgpiono do zmiany studium.

Zmiana studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zlotoryja ma umozliwié:

— wprowadzenia terenéw mieszkaniowych w obrebie Podolany: dziatki nr 73, 74, 75 i

76,

— rozszerzenie terenow mieszkaniowych z ustugami w obregbie Prusice: dziatki nr

645/46, 640/46, 644/46, 643/46, 639/46,

— wprowadzenia terenow ustug w obrebie Kozow: dziatka nr 46,

— wprowadzenie terendow ustug w obrebie Jerzmanice Zdroj: czesé dziatki nr 630/19,

— wprowadzenia terenow infrastruktury technicznej na czesci dziatki w obrebie Wyskok:

dziatka nr 162/4,

— wprowadzenia terenow sportu, turystyki i rekreacji w obrebie Wilkow: dziatka nr 644

oraz czesc¢ dziatki nr 838/74.

Podyktowane jest to potrzebq wyznaczenia nowych terenow przeznaczonych pod ww.
rodzaje  zagospodarowania  lub  rozszerzenmia  istniejgcego  zagospodarowania,
a uwarunkowane  jest  korzystnym  potozeniem tych  terenow  wzgledem  uktadu
komunikacyjnego, dostepnosciq niezbednej infrastruktury technicznej, a takze walorami
krajobrazowymi i Srodowiskowymi. Wskazniki okreslone w studium dla poszczegolnych
obszaréow pozwolq na zapewnienie wysokiego standardu ksztaltowania zabudowy,
harmonijnego wkomponowania jej w krajobraz oraz zachowanie tadu przestrzennego.

Zmiana studium nie narusza podstawowych ustalen studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ziotoryja.
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W dniu 12 listopada 2014 r. Rada Gminy Ziotoryja uchwalg nr XLI/432/2014 przystgpita do
sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ziotoryja, dla terenu w obrebie Wilkow. Zmiany dotyczq Zespotu produkcyjno — ustugowego obreb
Wilkow (dawny Zaktad Gorniczy Lena w Wilkowie) i obejmujq:

— ujednolicenie kierunku zagospodarowania - dla calego terenu ustalono kierunek ustugowo-

produkcyjny,
— caly teren ustugowo — produkcyjny zostat okreslony jako obszar na ktorym rozmieszczone mogq
by¢é urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédetl energii o mocy przekraczajgcej
100 kW — farmy fotowoltaiczne,

— doprecyzowane zostaly granmice Zespotu produkcyjno — ustugowego obreb Wilkow. W celu
uporzgdkowania granic — do zespotu wlgczono niewielkie fragmenty przylegajqcych dziatek lub
cate dziaki.

W dniu 27 marca 2015 r. Rada Gminy Zlotoryja uchwatq nr V/44/2015 przystgpita do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zlotoryja, dla terenu w obrebie Jerzmanice Zdroj. Zmiana dotyczy terenu dziafek nr
227 oraz 228 (czes¢) polozonych w obrebie Jerzmanice Zdroj i obejmuje okreslenie ww.
dziatek jako obszaru na ktorym rozmieszczone mogq by¢ urzqdzenia elektrowni wodnej
wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych Zrédel energii, w tym urzgdzenia 0 mocy
przekraczajgcej 100 kKW.

W dniu 19 lutego 2016 . Rada Gminy Ziotoryja uchwalg nr XIV/160/2016 przystgpita do
sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zlotoryja, dla wybranych terenéw w obrebach Kozow i Lubiatéw. Zmiana dotyczy dziatki nr 41 obreb
Kozow oraz dziatki nr 954/103 obreb Lubiatow i obejmuje:

— przeznaczenie terenu dziatki nr 41 pod powierzchniowg eksploatacje kruszywa naturalnego oraz
wprowadzenie do studium udokumentowanego na przedmiotowej dzialce zioza Kkruszywa
naturalnego ,,Kozow I”,

— ustalenie dla dziatki nr 954/103 kierunku zagospodarowania wskazujgcego jednoznacznie, iz
teren ten moze zosta¢ zagospodarowany wylgcznie pod ustugi publiczne sportu i rekreacji
(stanowigce inwestycje celu publicznego), co umozliwi realizacje boiska do siatkowki, placu
zabaw dla dzieci i sifowni zewnetrznej.

W dniu 22 maja 2018 r. Rada Gminy Zlotoryja uchwatq nr XXXVII/419/2018 przystgpita do
sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zlotoryja, dla terenu w obrebie Lazniki. Zmiang objeto dzialki nr 207/1 i 207/2 obreb Eazniki oraz
fragmenty dziafek nr 221 oraz 210/15. Dziatki nr 207/1 i 207/2 stanowig czesciowo zabudowane
obiektami biogazowni rolniczej grunty rolne i sq objete wnioskiem wiasciciela o sporzqdzenie zmiany
studium umozliwiajgcej W konsekwencji opracowanie nowego planu miejscowego.

Drziatka nr 221 stanowi zgodnie z wypisem z ewidencji row R (urzqdzenie melioracji wodnych,),
natomiast dziatka nr 210/15 to pola uprawne. Dzialki te zostaly objete zmiang studium w celu
zweryfikowania nieprawidtowo Wrysowanego na zalgcznikach graficznych przebiegu ww. rowu, a tym
samym granicy terendéw sqsiednich przeznaczonych pod zainwestowanie.

Zmiana ustaler studium obejmuje:

— Wwyznaczenie terenu aktywnosci gospodarczej - przemystowego (produkcyjnego) obejmujgcego

dzialki nr 207/1 i 207/2,

— teren produkcyjny zostat okreslony jako obszar na ktorym rozmieszczone mogq by¢ urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zZrédel energii o mocy przekraczajgcej 100 KW — farmy
fotowoltaiczne oraz biogazownia rolnicza i biometanownia rolnicza (w czesci potudnioweyj),

— nazalgcznikach graficznych skorygowano przebieg rowu R - znajdujgcego sig na dz. nr 221,

—  pozostale tereny zachowaly rolniczy kierunek zagospodarowania.
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4.1. OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Za podstawowe cele rozwoju przestrzennego gminy Ztotoryja niezmiennie uznaje sSig:
Zrownowazony rozwaoj, a w tym:

- rehabilitacje 1 przeksztalcenie istniejgcej zabudowy wiejskiej,

- zapewnienie podstaw rozwoju ekonomicznego,

- rozwdj funkcji rekreacyjno-sportowej,

- wprowadzenie funkcji mieszkaniowych,

- calkowite wyposazenie 0bszaru gminy w urzadzenia komunalne,

- przebudowe i modernizacje uktadu drogowego,

- ustalenie filar6w ochronnych w ramach terenow gorniczych.

Zréwnowazony rozwoj gminy mozna osiggnaé poprzez rehabilitacje i przeksztalcenie
zwlaszcza jednostek osadniczych. Przeksztalceniom beda podlegaé tereny rolne, na ktorych
stwierdzono =zaleganie zt6z kruszywa naturalnego i bazaltu. Rekultywacja terenow
poeksploatacyjnych bedzie miata charakter wodny, le$ny i wodno-le$ny.

Whprowadzenie funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem ushlug powinno stworzyé
podstawe¢ do poprawy warunkow bytowych mieszkancOw oraz zamieszkania nowych
osadnikow.

Takze poprawie warunkoéw zamieszkania ma stuzy¢ wyposazenie obszaru gminy w Sieci
(rozbudowa) i urzadzenia komunalne (zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i Sieci
telekomunikacyjne oraz odprowadzenie $ciekdw), a takze przebudowa i modernizacja uktadu
drogowego, w tym budowa $ciezek rowerowych.

ochrone Srodowiska naturalnego i jego poprawe, a w tym:
- ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- ochrong lasow,

- ochrong 716z surowcoéw naturalnych,

- ochrong zbiornikdw wodnych.

Dziatania w tym zakresie powinny odnosi¢ si¢ do ochrony:

- zasobow przyrody wyrazonej w formie ochrony prawne;,

- zbiornikow wodnych przed zanieczyszczeniem,

- terenow lesnych oraz obszarow ekologicznie czynnych (przewiduje si¢ zalesienie terendw
nie przydatnych lub mato przydatnych dla rolnictwa),

- 716z surowcow naturalnych oraz racjonalnej gospodarki tymi surowcami,

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed nieuzasadnionym wytaczaniem z produkcji rolnej,

ponadto:

- tylko na terenach szczegélnie uzasadnionych znacznym oddaleniem od istniejacych lub
projektowanych systemow zaopatrzenia w wodg oraz odprowadzenia $ciekow — dopuszcza
si¢ realizacj¢ rozwiagzan indywidualnych,

- dla terenow bezposredniego zagrozenia wodami powodziowymi nalezy uwzglednié
zakazy: lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko, gromadzenia $ciekow, odchodéw zwierzecych, Srodkow
chemicznych, a takze innych materiatow, ktore mogg zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegélnosci ich skladowania,
wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych,
sadzenia drzew lub krzewow, zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz
wykonywania innych robot 1 czynnosci, ktore mogtyby utrudni¢ ochrong przed powodzia
oraz wplyna¢ na pogorszenie jakosci wod. Dla terenu objetego zmiang studium — nr 5,
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pofozonego na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig dopuszcza sie realizacje matej
elektrowni wodnej na istniejgcym jazie na rzece Kaczawie w km 53+973.

- odpady stale gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach oraz odpady niebezpieczne nalezy
gromadzi¢ w szczelnych, zamknigtych zbiornikach i1 systematycznie wywozi¢ przez
wyspecjalizowane firmy na wysypisko gminne i do oczyszczalni $ciekow.

ochrone¢ zasobéw kultury materialnej

Wyraza si¢ ona ochrong historycznie uksztaltowanej sieci osadniczej, ochrong zabytkoéw
architektury i budownictwa, ochrong obiektow o walorach kulturowych i zabytkoéw
archeologicznych.

W trakcie prowadzenia prac ziemnych zapewni¢ nalezy na koszt inwestora nadzory
archeologiczne, w przypadku naruszenia stanowiska archeologicznego nalezy przeprowadzié
badania ratownicze. Na tego typu prace nalezy uzyska¢ zezwoleniec Wojewoddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow.

Analiza potencjalow gminy pozwala ustali¢ Kierunki jej rozwoju:
przygotowanie terenéw zabudowy mieszkaniowej,

rehabilitacja zabytkow architektury,

zalesienia,

modernizacja i infrastruktury drogoweyj,

rozwoj sektora ustug,

edukacja (aktywizacja ludzi mtodych),

ochrona przeciwpowodziowa,

ochrona parkow wiejskich,

sporzadzenie i realizacja planoéw odnowy wsi.

VVVVVVVYVYY

Najwiecej takich potencjatow maja obreby:
Jerzmanice — Zdroj

Gierattowiec, Lubiatow 1 Rzymowka
Leszczyna i Rokitnica

Kozow, Nowa Wies$ Zlotoryjska i Wilkow

YVVV V

Aktywizacja ekonomiczna Gminy Zlotoryja, zalezy od:

zmiany struktury agrarnej,

stworzenia warunkéw dla rolnictwa ekologicznego, sadownictwa i warzywnictwa,
rozbudowy infrastruktury technicznej,

stworzenia warunkow dla rozwoju agroturystyki, w zwigzku z turystykg rowerows
i pieszg oraz warunkami do wspinaczki skatkowej,

stworzenia warunkéw dla funkcjonowania matych i s$rednich firm ustugowych

i produkcyjnych.

Y VVVYVY

Taki program gospodarczy nakazuje skoncentrowac si¢ na realizacji powyzszych zatozen
w obrebach:

» Wilkow, Jerzmanice — Zdroj i Leszczyna
» Gieraltowiec, Lazniki, Rzymowka, Lubiatow, Podolany i Wilkow — Osiedle
» Oraz w kolejnosci w pozostatych obrebach.

Planowana inwestycja budowy napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji
Mikutowa — Czarna wpisuje sie w plany modernizacji krajowej sieci elektroenergetyczne;j.
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Dodatkowo  stanowi¢ bedzie lgcznik miedzy polgczeniami transgranicznymi  z Litwg
i Niemcami.
Projektowany nowy przebieg linii jest korzystniejszy dla gminy poniewaz nie przecina

terenow zabudowanych, poprowadzony zostal przez tereny rolnicze i lesne wylgczone
z zabudowy.
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4.2. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Podstawowe cele rozwoju przestrzennego realizowane beda poprzez polityke
przestrzenng gminy zapisang w studium.

Zadaniem polityki przestrzennej jest harmonijny rozwdj przestrzenny stuzacy
poprawie warunkow zycia spolecznosci.

Realizacja polityki przestrzennej odbywa si¢ poprzez opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawanie decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu .

Studium w swoim podstawowym zapisie okresla obszary i zadania, dla ktérych
opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego jest obligatoryjne (por.
Zatgcznik 8; art. 10 ust. 2 pkt. 8 i 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym).

W  miejscowych planach winna by¢ wyrazona polityka przestrzenna zgodnie
z podstawowymi zapisami studium, w zakresie:

ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego (art. 10 ust. 2 pkt. 3, 4 i 10 ww.
Ustawy), w tym poprzez:
1) ochrong prawng obszarow i obiektow cennych przyrodniczo,
2) dolesienia,
3) ochrong i optymalne gospodarowanie gruntami,

infrastruktury spotecznej (art. 10 ust. 2 pkt. 2 i 6 ww. Ustawy), w tym poprzez:
1) rozwdj ustug publicznych w terenach zabudowy mieszkaniowej, a w uzasadnionych
przypadkach rowniez w terenach aktywnosci gospodarczej — ustugowej.

infrastruktury technicznej (art. 10 ust. 2 pkt. 51 7 ww. Ustawy), w tym poprzez:

1) rozbudowe sieci 1 urzadzen shuzgcych odprowadzaniu 1 utylizacji $ciekow
z wykorzystaniem istniejacych systemow,

2) rozbudowy systemow zaopatrywania w energie elektryczng oraz gaz,

3) rozbudowa i budowa Kkanalizacji teletechnicznej prowadzona w obrebie linii
rozgraniczajacych drog,

4) tylko na terenach szczegolnie uzasadnionych znacznym oddaleniem od istniejacych lub
projektowanych systemoéw zaopatrzenia w wodg oraz odprowadzenia $ciekow — dopuszcza
si¢ realizacje rozwigzan indywidualnych,

5) wskazanie  przebiegu  planowanej  inwestycji  budowy  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej 400 kV  relacji Mikutowa — Czarna wraz z tzw. pasem
technologicznym o szerokosci 70 m, ktora wynika z okreslenia nowych obszarow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — krajowym,

polityki lokalizacyjnej (art. 10 ust. 2 pkt. 1 i 14 ww. Ustawy), w strefach:

1) strefa ograniczonej dziatalnosci inwestycyjnej w zwigzku z ochrong zt6z kruszywa
naturalnego i bazaltu.

2) strefa ograniczonej dziatalnosci inwestycyjnej w zwiazku z ochrong rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, gdzie dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona w ramach
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3)

1)
2)

1)
2)
3)

istniejgcego zainwestowania oraz na terenach $cisSle wyznaczonych w studium pod
zabudowe.

strefa postgpujacej urbanizacji obejmuje miejscowosci: Wilkow, Wilkow — Osiedle,

Kopacz i Lubiatow oraz w mniejszym zakresie Jerzmanice — Zdroj, a takze w okreSlony
Sposob Leszczyna.

komunikacji (art. 10 ust. 2 pkt. 5, 7 i 12 ww. Ustawy), w tym:
modernizacja drog wojewodzkich, podniesienie jej parametrow technicznych,
modernizacja drog powiatowych i gminnych.

bezpieczenstwa (art. 10 ust. 2 pkt. 11 ww. Ustawy), w tym poprzez:

budowa i modernizacja obwatowan,

poprawe stabilnosci obwatowan na odcinkach wysokiego ryzyka,

ochrong przeciwpowodziowg uwzgledniajacy wspotprace na poziomie
migdzyregionalnym, dotyczaca planowania systemu obwalowan, polderéw, obiektow
hydrotechnicznych i monitoringu.
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